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A. MASTERISE HOMES

1. Gidi thiéu
Masterise Homes - thanh vién cua tap doan Masterise Group,
la dan vi tién phong mang cac tiéu chuan quéc té hang dau
trong viéc phat trién, van hanh va quan ly cac san pham, dich
vu bat dong san cao cap tai Viét Nam va thi truéng quoc té.

Masterise Homes ghi dau an tai thi truéng Viét Nam véi nhing
du an ndi bat, minh bach vé phap ly, déong thai giup thay doi
dién mao dé thi bang viéc phat trién cac san pham bat déng
san dang cap, tao dung mot chuan muc séng hién dai, gép
phan kién tao cdng déng cu dan van minh cho tat ca khach
hang.

2. Téng quan

Di cung triét ly kinh doanh “khach hang la trong tam” cua tap
doan, Masterise Homes ludn dat khach hang la trung tam
trong moi hanh déng. V3i su thau hiéu sau sac nhu cau cua
khach hang, Masterise Homes sé khéng ngung kién tao nhing
coéng trinh kién trdc dang cap mang tinh biéu tugng, ap dung
nén tang cong nghé tién tién va hdp tac vaéi cac doéi tac hang
dau thé gidi.

Masterise Homes khéng chi mang dén nhitng giai phap an cu
va gia tang gia tri bén ving theo thgi gian, dap Ung ky vong
cua khach hang, ma con hudng dén cung cap toan bd chudi
gia tri séng vai hé sinh thai bat déng san nha & toan dién tiéu
chuan quéc té.

Chung tdéi sé ludén lang nghe va khéng nging thay déi mai
ngay dé vudt moi gidi han, nham mang dén nhing trai



nghiém dap Ung nhu cau khach hang, gép phan xay dung
cdng dong cu dan thinh vugng va dong gop vao su phat trién
bén ving xa hoi.

Bang su chan thanh va nhiing déng gop thiét thuc, ching toi
ludn y thldc hudng dén xay dung cac gia tri nhan van cho coéng
dong va kién tao nén moi trudng séng bén viing cho cac thé
hé tudng lai.

3. Tam nhin va SU ménh

- Tam Nhin: Tré thanh don vi tién phong ap dung cac tiéu
chuan quéc té hang dau trong viéc phat trién, van hanh
va quan ly cac san pham va dich vu bat dong san cao
cap tai Viét Nam.

- SU Ménh: Masterise Homes khéng ngung ap dung cac
tiéu chuan quéc té trong qua trinh phat trién san pham
bat déng san. Chung té6i cam két mang dén nhing gia
tri vuot tréi cho maoi san pham va dich vu nham mang
dén nhiing trai nghiém xing tam cho khach hang, gép
phan cho cong dong tao nén cac gia tri bén ving cho
thi trudng bat déng san Viét Nam va quoc té.

»

Gia tri cot 16i

Toén trong va Minh bach
Khach hang la trong tam
Sang tao va Cai tién
Thanh céng vuct trdi
Thanh tam va Thiét thuc
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Giai doan phat trién
10/2014: Céng bd du an Masteri Thao Dién.

01/2016: Ra mat du an M-One Sai Gon.
07/2016: Ra mat du an hang sang Millennium.
10/2016: Ban giao Khu dan cu cao cap Masteri Thao bién.

10/2017: Ban giao Khu dan cu cao cap M-One Nam Sai
Gon.
10/2017: Ra mat du an M-One Gia Pinh.

01/2018: Ra mat du an cao cap Masteri An Phu.
07/2018: Ban giao Khu dan cu Hang sang Millennium.

07/2019: Ban giao Khu dan cu cao cap Masteri An Phu.
09/2019: Ban giao Khu dan cu cao cap M-One Gia Binh.
11/2019: Chuyén minh va phat trién I8n manh thanh
Masterise Homes.

10/2020: Ra mat Khu can hd cao cap Masteri Centre Point.
10/2020: Ra mat khu can ho cao cap Masteri Waterfront.
01/2020: Ra méat Khu can hé hang sang LUMIERE

Nhitng Du An dang phat trién

LUMIERE Riverside:

Phong cach séng sang mdi tai Viét Nam: LUMIERE
Riverside la thanh qua cua su hdp tac phat trién gita
Masterise Homes va cac déi tac dang cap thé gidi tu
Anh, Uc va My. DU an |a céng trinh dau tién tai Viét Nam
dudc thiét ké theo phong cach kién truc “Leafscape”
doc dao, kién tao nén chuan muc mdi cho mét phong
cach song sang trong, tinh té.



Khi la xanh chuyén hoa thanh phong cach séng kién
truc “ Leafscape” doc dao : Lay cam hung tu hinh anh
song déng trén Van 14, LUMIERE Riverside thanh mot
san pham kién truc duy My, cadn bang hai hoa gita thién
nhién va phong cach séng sang trong tinh té.

Pia chi du an: 259 Xa L6 Ha Noi, Quan 2, TP. H6 Chi Minh.
Pia chi nha mau: Masteri An Phu, 179 Xa L6 Ha N&i, Phudng Thao Bién, Quan 2,
TP. HCM

Thu dién tu/ Email: sales@masterisshomes.com
Bbudéng day néng/ Hotline: (028) 39 159 159 / 0828 159 159

b. Masteri Waterfront:

Dau an vi thé : Masteri Waterfront s h{fu vi tri kim
cuong ngay trung tam Dai dé thi Vinhomes Ocean
Park, khu can hdé cao cap Masteri Waterfront gilp
nhdng chd nhan tudng lai khang dinh dau an ca nhan
v3i dang cap song tinh té.

Pac quyén séng quoc té va két ndi dé dang hé théong
tién ich toan dién.

Dia chi du an: bai dé thi Vinhomes Ocean Park, Dudng Xa, Kiéu Ky, Ba Ton,
Huyén Gia Lam, TP. Ha Noi.

Pia chi nha mau: Tang 1, Tower 2, Times City, 458 Minh Khai, Ha Noi.

Email: sales@masterisehomes.com

Hotline: (028) 39 159 159 / 0828 159 159




c. Masteri Centre Point:
Nang tam phong cach séng tai khu can hé Compound
cao cap bac nhat. Thiét ké canh quan vudt tréi song
hién dai gifa thién nhién va tan hudng cudc séng tién
nghi vugt troi.

Dia chi du an: Pai doé thi Vinhomes Grand Park, Phudng Long Binh va Phudng
Long Thanh My, Quan 9, TP. H6 Chi Minh.

Bia chi nha mau: Vong xoay Al2, Vi Téng Phan, Quan 2, TP. H6 Chi Minh.
Email: sales@masterisehomes.com

Hotline: (028) 39 159 159 / 0828 159 159

d. Grand Marina, Saigon:
Hop tac chién lugdc toan dién va dai han gila Masterise
Homes va Marriott International: Xay dung khu dan cu
Branded Residences (Bat dong san hang hiéu) I6n
nhat thé gidi tai Viét Nam.

Diachiduan: 56 2 Ton Buc Thang, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.
Pia chi nha mau: S6 2 Tén Puc Thang, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. HO Chi
Minh.

Email: grandmarina@masteriseshomes.com

Hotline: (028) 39159 159 / 0828 159 159

7. Nhiing thanh tuu da dat dudc

v Masteri Thao Dién: V3i 3.825 can hd da ban hoan tat
mot cach nhanh chdéng trong vong 15 thang (tu thang
10/2014 dén thang 03/2016).

v Masteri An Phu: V3i 1.120 can hd da ban hoan tat vai toc
doc dang kinh ngac chi trong vong 6 thang (tU thang
01/2018 dén thang 08/2018).

v Millenium: 1.070 can ho da ban trong vong 24 thang
(tU thang 7/2016 dén thang 7/2018).




v' M-One Nam Sai Gon: 963 can ho da ban chitrong vong
18 thang (tU thang 01/2016 d&én thang 08/2017).

v" M-One Gia Dinh: 170 can ho da ban hét vgi téc doé
khing trong vong 3 tiéng.

Nhlng thanh tuu néu trén da ching minh dudc rang cac du
an cua Masterise Homes rat phu hdp nhu cau va cé suc hut I8n
trén thi truéng. Bén canh do Masterise Homes tao ra dugc uy
tin va long tin rat I8n trong thi trudng bat déng san vai viéc ban
giao nha ding tién do, ban giao sé6 hong dang han va phap
ly du an luén luén day du.

8. Su chuyén minh Ién manh

Nam 2019, Masterise Homes chuyén minh I8n manh tU Céng
Ty Cé6 Phan Dau Tu Thao Dién va vach ra tdm nhin sit ménh
mdi la tién phong dua cac tiéu chuan quoc té hang dau vé Viét
Nam.

Masterise da xay dung nén méng viing chac dé thuc hién diéu
do, bao gom:

+ HOp tac véi cac ddéi tac hang dau quéc té nhu: Tangle,
Atkins, Tuner, Mace, Aurecon... Day la déu la cac tap doan dung
dau nganh trong linh vuc ma ho dang hoat doéng.

+ Tap hop ddi ngli nhan su quéc té: gom cac chuyén gia hang
dau dén tu Dubai, Hong Kong, Anh, Tay Ban Nha, Canada... v8i
kinh nghiém maoi ngugi tU 15-20 nam trong linh vuc ho dang
hoat déong

+ Dich vu cham séc khach hang: luén tan tdm va thau hiéu
khach hang, luén lang nghe va dua ra dugc nhing giai phap



tot nhat cho khach hang trong sudt qua trinh trai nghiém san
pham va dich vu cla Masterise Homes.

+ Chudng trinh tri an khach hang: The Master of Symphony -
dém hoi am nhac dudc Masterise Homes t6 chlc hang nam
v3i nhiing chu dé gan két yéu thusng nhu: Tinh yéu bat tan,
v3i su gop mat cda cac nghé sitén tudi nhu: Ha Anh Tuan, Tuan
Ngoc, Thanh Ha, My Tam ... tao nén nhing khoanh khac lich su
trén san khau long lay va dang cap.

+ Chudng trinh chao dén va gan két cong déng cu dan mdi:
The Master of Festivals - Chudng trinh dién ra séi noi va vé cung
kich tich vai cac n6i dung tranh tai thu vi danh cho moi thanh
vién trong gia dinh. V&i 2 mua to chudc thanh cong tai Masteri
Thao Bién va M-One Nam Sai Gon, The Master of Festivals da
tréd thanh moét mon an tinh than déc dao, thé hién tinh than
cdng dong va tinh than thé thao cuda cu dan. Véi mdi mua lé
hoi két thuc, cac cu dan khéng chi mang vé cho minh nhiing
phan qua, nhiing khoanh khac khé quén ma con la nhing cai
bat tay than thién, nhing cai 6m dam tham cua tinh xém
giéng.

+ Trach nhiém xa hdi: Khong chi cam két mang dén nhiing to6
am chat lugng cao, Masterise Homes luén dé cao va thanh tam
hudng dén cac hoat ddng cong dong, xay dung phat trién xa
hoi. Bong gép nho dé tao dong luc I8n, déng thdi nang cao
nh{ng gia tri nhan van cao quy, dé la diéu ma Masterise Homes
sé tiép tuc duy tri va phat huy trong cac hoat déong vi Igi ich
cong déng va xa hoi.

Masterise Homes da chung tay dong gop va tai trg té chuc
nhiéu chudng trinh tU thién dé ho trg cac gia dinh ndéng dan,
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chi em phu ni khé khan, cap hoc bong va gilp dé tré em
nghéo vudt kho, té chic cac chuang trinh ddng vién tinh than
va cham lo dén sinh vién dén Tét xa nha, tang qua cho ngudi
dan thuodc déi tudng gia dinh chinh sach, gia dinh me Viét Nam
anh hung.

Nam 2019 v38i nhiéu hoat dong xa hdi trudc tinh hinh bao |G
mién Trung, Masterise Homes da ung ho hai ty déong dén cac
tinh mién Trung |G lut. V3i 136 suat hoc béng trong tong s6 848
suat hoc béng Lucng Binh Cla da dudc trao tang cho con em
hoi vien néng dan trén dia ban xa. Tang qua Tét cho hé gia dinh
ngheo, can ngheo. Dong hanh cung 2.000 tré em nghéo trong
chuong trinh “Té am ngay xuan”...

9. Hogp tac chién ludc véi Marriott International

Hgp tac chién lugc toan dién va dai han gifa Masterise Homes
va Marriott International: Xay dung khu Bat déng san hang
hiéu Marriott I8n nhat thé gidi dau tién tai Viét Nam:

Lé ki két Hgp tac gilla Masterise Homes va Marriott
International da chinh thic dugc dién ra vao ngay 6 thang 1
nam 2021, v8i su tham gia cua dai dién Masterise Homes va tap
doan Marriott International cung su xuat hién dac biét cua dai
dién lanh su quan Hoa Ky tai Viet Nam va Hiép hoi thugng mai
Hoa Ky AmCham tai Viét Nam.

V@i kinh nghiém day dan va chuyén mon cao trong linh vuc
phat trién va quan ly bat déong san, Masterise Homes sé phat
huy téi da thé manh va kinh nghiém dé kién tao dong san
pham phan khuc siéu sang Branded Residences (Bat dong san
hang hiéu) - mé hinh nha 8 mang tam c3 thé gidi. Théng qua
do, Masterise Homes khang dinh uy tin |a nha phat trién bat
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dong san qudc té dong thdi nang tam vi thé bat déng san Viét
Nam trén toan cau.

Su hgp tac gita hai tdp doan hang dau sé nang tam trai
nghiém cudc séng thudng luu cho ngugi Viét. Pay la cét moc
quan trong cua Masterise Homes trong viéc md rong phat
trién thi trudng bat déng san hang sang tai Viét Nam, cung vdi
cac thusng hiéu toan cau Marriott va JW Marriott. Dac biét, lan
dau tién, Masterise Homes sé mang thudng hiéu The Ritz-
Carlton, thudéc dong san pham cao cap nhat clua tap doan
Marriott International dén thi truéng Viét Nam.

10. Tién phong sd hitu danh muc Branded Residences
(Bat dong san hang hiéu) I6n nhat Péong Nam A
dén 2025
Masterise Homes - Tién phong phat trién phan khuc Branded
Residences (Bat dong san hang hiéu) khu vuc trung tam tai
Viét Nam

Masterise Homes von dan dau trong phan khuc du an nha &
hang sang - va nay tréd thanh nha phat trién bat dong san tién
phong ra mat Branded Residences (Bat ddong san hang hiéu)
khu vuc trung tam tai Viét Nam. Masterise Homes khang dinh
la cong ty dang tin cay, tap trung vao chat lugng va doi mdi
sang tao. TU kinh nghiém cho thay tai nhiéu thi trudng bat
dong san sdidong trén thé gidi, Branded Residences (Bat dong
san hang hiéu) sé mang lai co hdi to I6n cho Viét Nam. Dac biét
trong bdi canh nhu cau gia tang cac san pham nha &, phan
khuc nay sé ching minh dang cap séng sang trong cuda chu
nhan. Masterise Homes tu hao hién thuc hda tam nhin cua
cdng ty, nham xay nén cdng déng cu dan dang cap nhat tai
Viét Nam.

12



Masterise Homes la nha phat trién bat déng san hang dau Viét
Nam, vi thé nhlng can hé thudéc phan khic mai sé tién phong
mang s ménh thiét lap Mot tiéu chuan mai vé thiét ké, tién
ich va chat lugng dich vu. Du ban dang tim kiém mot ngdi nha
sang trong dé tan hudng hay dé cho thué vai muc Igi nhuan
hap dan, du an Branded Residences (Bat ddng san hang hiéu)
cla chung t6i déu hoan toan phu hdp véi nhu cau.

Chung téi ap dung tiéu chuan vé chat lugng va cham séc
khach hang theo muc cao nhat vao du an Branded Residences
(Bat dong san hang hiéu). Chung téi dung nguyén vat liéu tét
nhat, cdng nghé tién tién nhat va déi ngld nhan vién kinh
nghiém day dan, dudc dao tao bai ban nhat. Chung toi hgp tac
v3i cac doi tac quoc té, dang cap thé gidi, dam bao moi yéu cau
khat khe nhat cda khach hang déu dugdc quan tam dén.

Chung téi nghién clu can than toan bd khu vuc du an sé dudc
xay lén, ddm bao xoay quanh dé clng la nhing dia diém khach
hang yéu thich, khac biét va xing dang vadi dang cap. Chung
toi sé ti€ép can nhing khach hang tinh t€, la nhiing ca nhan cé
cung chi hudng, phéng khoang va dac biét, hiéu dudc gia tri
ddc dao clia Branded Residences (Bat dong san hang hiéu)

Khach hang hoan toan hai long khi Masterise Homes luén trao
dén ho nhing ngdi nha tuyét vai nhat, dac biét thong qua trai
nghiém toan dién trong hanh trinh mua, dadm bao san pham
va dich vu dat cac tiéu chuan qudc té. Khéng nglung hoan
thién, muc tiéu cla chung téi la mang dén trai nghiém tét nhat
cho khach hang. Chidng téi mong mudn gép phan tao nén
nhing cong dong cu dan tinh té, dong thai duy tri luon phat
trién theo hudng bén ving.
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B. BRANDED RESIDENCES (BAT DONG SAN HANG HIEU)

L.

Branded Residences (Bat dong san hang hiéu) la gi?

Thiét ké, xay dung, quan ly va van hanh theo tiéu chuan
chat lugng cua mot thuasng hiéu siéu sang, thudng la
tu mot thuong hiéu khach san siéu sang.

MOi trudng song dugc thiét ké va cham chut ti mi kem
theo cac dich vu 5 sao dang cap, dat nhiing tiéu chuan
chat lugng cao nhat, chiéu long nhiing khach hang siéu
giau (v8i tong tai san trén 30 triéu USD) kho tinh nhat.
Ngudi mua sé dé dang hoa minh vao 16i séng xa hoa
dudc ca nhan hada.

MOt tai san vla co gia tri bat déng san, vifa mang lai cac
gia tri tuong tu nhu cac bo suu tap nghé thuat hoac tac
pham “phién ban gidi han” clia cac nghé si hoac thuong
hiéu ndi tiéng.

Branded Residences (Bat dong san hang hiéu) cé sé
lueng gidi han

Gigi han chi c6 420 du an trén toan thé gidi

S6 luong ngugdi siéu giau trén toan cau 2019 la (tang
6.4% trong 2019)

“S6 hgudi siéu giau Chau A tdng thém 44% trong ndm
nam tdi, gap ddi so vai Bac My nam 2019."

b. Gia Tri luén cao hon cac san pham truyén théng

Nghién clu cho thay c6 su khac biét |I6n vé chénh léch gia
gitfa san pham Branded Residences so v3i cac duan nha d
truyén théng tai cac dia diém khac nhau trén toan cau va
cac dia diém khac nhau trong cac thanh phé. DU liéu cho
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thay muc chénh léch gid cé thé |én dén 132% & mdt sé
thanh phé 3 Chau A. (Knight Frank Global Report 2019)

c. M6t san pham mang lai gia tri toan dién

02. Gia tri chuyén nhudng cao

09. Cong c‘:.'qng;th_mh & 03. Dong tién cho thué tot hon
ng va uannicang o vdi don vi quan ly chuyén nghiép

08. Vi tri dac dia 04. Phong cach séng

sang trong

05. Thiét ké, cong nghé va kién

07. Uy tin va dam bao ; ” : LT e
truc dang cap thé gidi

06. Dich vu Concierge cua khach san 5 sao

2. Taisao chon Branded Residences?

4 Gia tri cot 16i cua Branded Residences (Bat dong san
hang hiéu) tai Viét Nam:

a. Biéu tugng cua dia vi xa hbi quéc té va thanh céng.

b. Ca hditi€p can va gia nhap céng dong tinh hoa qudc té.
c. Taisan trudng ton va tang theo thgi gian.

d. Giatrithuong mai khéng gidi han trong pham vi Viét Nam.

a. BIEU TUGNG CUA PIA VI XA HOI QUOC TE VA THANH CONG
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Trong thap nhu cau Maslow, nhu cau cd ban clia con
Nngugi di tu thap |én cao, tU nhiing nhu cau cd ban nhat
nhu dn ngon mac dep, nhu cau an toan dén nhu cau
dudc giao ti€p hay thudc vé mot nhém xa hodi, hay nhu
cau dudc né trong. Lén dén dinh cao nhat dé chinh la
khang dinh gia tri ban than, thé hién dia vi xa hoi. TU rat
lau, gidi siéu giau thé gidi da dung rat nhiéu cac san
pham hang hiéu dé ching to dia vi ban than nhu nhing
chiéu tui hang hiéu dat tién hay kim cuong, dong ho, xe
hoi hang hiéu. Nhung cao hon tat ca, va cing da xuat
hién trén thé gidi tU hon 80 nam trudc la Branded
Residences (Bat dong san hang hiéu) - moét tai san hang
hiéu cé gia tri nhat thé gidi.

Ngudi giau Viét Nam rat dé s3 hltu dudc nhiing mén doé
hang hiéu dat tién dé thé hién dia vi xa hdi cua minh,
nhung dé sd hliu mot tai san hang hiéu cé gia tri nhat
thé gidi thi Grand Marina, Saigon chinh la canh cla giup
Nngudi giau Viét Nam ti€p can vdi dia vi xa hdi qudc té.
Khéng nhu nhing bat dong san théng thudng chi dugc
nhan biét tai riéng thi trudng Viét Nam, Bat déng san
hang hiéu la san pham ma khi ban s& hltu né, ca thé gidi
biét ban |a ai, & dia vi xa hdi nao, badi day la san pham can
phai cé trong bo suu tap hang hiéu cua gidi siéu giau thé
giGi.

CG HOI TIEP CAN VA GIA NHAP CONG PONG TINH HOA
QUOC TE

S8 htu Bat déng san hang hiéu khéng chi mad ra co hoi
trd thanh Céng dan toan cau, gia nhap céng dong tinh
hoa quoc té cho ban than chi sé hiftu ma con cho thé hé
con chau clia ho. Ngay nay rat nhiéu ngugi giau Viét Nam
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dua con cdi ra nudc ngoai du hoc, muc dich dé tiép can
gidi tinh hoa thé gidi, sau nay vé ké thua va phat trién
cong viéc kinh doanh gia dinh. Tuy nhién khi ra nudc
ngoai, con cai chung ta thudng mdi chi tiép can dudc
kién thic va ngdén ngl cua thé gidi. Grand Marina, Saigon
chinh la chia khéa md ra cd hdi ti€p can va gia nhap céng
dong tinh hoa quéc té khi ho biét dudc ban thudc dang
cap, tang I6p nao trong xa hoi.

Ngoaira, nhu cau sé httu Grand Marina, Saigon khéng chi
gidi han trong pham vi nudc Viét Nam, cac chu sé hltu &
day con coé cag hoi gia nhap cdng déng tinh hoa thé gidi
khi lam hang xém véi nhtng ngudi siéu giau tU khap cac
quoc gia, tré thanh mot phan cua Bat déng san hang
hiéu cla Marriott toan cau. Biéu nay mang lai ¢ héi md
réng quan hé, giao luu va két néi, md ra nhing ca hoi Idn
V& ca cong Vviéc va cudc séng cho ban than chud sé hiu va
con cai cua ho.

GIA TRI TAI SAN TRUONG TON VA GIA TANG THEO
THOI GIAN

Marriott Branded Residences — BDS mang thudng hiéu
Marriott la san pham hang hiéu da dudc dam bao gia tri
bdi thuong hiéu Marriott, khéng chi bai Marriott kiém
soat chat ché dam bao cac tiéu chuan vé thiét ké, tiéu
chuan xay dung, tiéu chuan vé dich vu dudc thuc hién
ma con bdi danh tiéng da dudc xay dung va trudng tén
qua gan moét thé ky ciia Marriott.

Pay la san pham danh cho gidi siéu giau, trong khi gigi

siéu giau hoan toan khéng bi anh hudng bdi cac chu ky
kinh té, nén day luén luén la phan khuic 6n dinh ngay ca
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trong thai ky bat 6n vé kinh té, hay gia tang rat cao trong
thai ky kinh té thinh vugng. Diéu nay da dugc minh
ching bang céac con so thuc té, nhu gia tri cia Bat dong
san hang hiéu cua Four Seasons tai Bangkok tang 42%
so V@i luc md ban, gia tri cua toa 98 Wireless Bangkok
tang 36% so vai luc mad ban. MUc tang nay rat cao va 6n
dinh so vdi thi trudng BDS Thai Lan ndi chung
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Theo théng ké cua CBRE, bat déng san Viét Nam ludn
hap dan trong mat cadc nha dau tu nudc ngoai. Chung ta
c6 thé thay lugng I8n cac khach hang, nha dau tu dén tu
Trung Quéc, Han Quéc, Hong Koéng, Hoa Ky, Dai Loan...
Bén canh do, theo théng ké cua PWC, H6 Chi Minh dang
nam trong Top 7 thanh phé tiém nang vé dau tu trén thé
gidi. Va dé dé xuat mot thanh pho nao do xdng dang dé
mua ban hay gil tai san bat dong san thi H6 Chi Minh
nam trong top 1thé gidi

Riéng doi v8i Branded Residences (Bat déng san hang
hiéu), day chinh la san pham mang thuong hiéu Marriott
lau dgi, va da noi tiéng trén toan thé gidi, nén nhing nha
dau tu sing so hay gidi siéu giau thé gidi déu da biét rat
ré chat lugng san pham va dich vu mang lai, va nhu cau
s3d h(iu dé 3 hay b6 sung thém moét tai san vao bd suu tap
Bat dong san hang hiéu cua ho la rat Idn

3. Taisao lua chon Bat déng san hang hiéu mang
thuong hiéu Marriott

MASTERISE HOMES PUA THUGNG HIEU SO 1 VE BRANDED
RESIDENCES (BAT DONG SAN HANG HIEU) LA MARRIOTT VE
VIET NAM

Marriott International |la mét tap doan khach san da quoc gia
dudc thanh lap nam 1927 hoat déng & hon 110 qudc gia. TU sau
thudng vu thau tom Starwood (2015) véi tri gid khong 16 12,2 ty
USD, tap doan Marriott International da tré thanh chudi khach
san I8n nhat thé gidi, vudt mat déi thu cua minh la Hilton
Worldwide, tré thanh tap doan khach san I8n nhat toan cau.
Pay dudc xem la mobt trong nhing budc ngoat quan trong
nhat trong lich st phat trién cua tap doan.
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Thanh céng clia Marriott International cé thé ly giai bang viéc
doanh nghiép nay luén khéng ngling cai thién va vudn Ién,
khéng thoa hiép véi hién tai va khdng ngan ngai trudc su thay
déi. Nhu nha sang lap cla Marriott tUng ndi “Doanh nghiép Idn
dugc lam nén tu nhing ngudi khéng bao gid ngung suy nghi
cach giup doanh nghiép phat trién han na”.

FIGURE 1: Share of Hotel Branded Residences

Marriott International 31%

Others 27%

Mandarin Oriental 2%

Trump 3%

Banyan Tree 3%
Four Seasons 10%
Intercontinental 3%

Shangri-La 4%

Kempinski 5% Hyatt 7%
Accor 5%

Bén canh viéc dan dau vé thuong hiéu khach san trén toan
cau, thuong hiéu Marriott hién nay dang chiém 31% thi phan
Branded Residences (Bat dong san hang hiéu) trén toan thé
gigdi. Theo du bdo cua Savills vé th tu Top 10 cua cac thuong
hiéu Branded Residences (Bat dong san hang hiéu) dén nam
2024, Marriott van gitd viing ngdi vuong Top 1 vé thi phan
Branded Residences (Bat dong san hang hiéu) toan cau.

20



C. TONG QUAN DU AN GRAND MARINA, SAIGON

4 Gia Tri Cot Loi Caa Grand Marina, Saigon:

v

v
v

v

Vi tri doc ton tai trung tam Quan 1- Khu dat vang co phap
ly hoan thién

Piém dén quoc té

Cong déng Uu tu cung dang cap - tan hudng tiéu chuan
va phong cach séng Marriott

Kiét tac thiét ké — chat lugng toan cau

VI TRi BOC TON TAI TRUNG TAM QUAN 1

Su cdng hudng cua vi tri dia ly tu nhién dac biét cung nhing
cong trinh kién truc, giao thédng quan trong va quy hoach téng
thé cla thanh phé H6 Chi Minh da tao nén gia tri to I8n cho
Grand Marina, Saigon.

Khu dan cu cao cap duy nhat giap song Sai Gon tai
Quan1

Soéng Sai Gon tu lau da la mét trong nhing biéu tugng tu
nhién quan trong cua dat Sai Thanh. Tam nhin ra séng
Sai Gon ludn la dac diém quan trong ndi lén vi tri cao cap
va giup dinh gia cho mét du an hay moét can hé. Bén canh
do, trong quan diém phong thuy cua ngudi Phuong
Poéng, dong séng la biéu tugng clia su phdn thinh, su
may man va tét lanh.

Tai Quan 1, day la khu dan cu duy nhat gidp bd séng Sai
Gon véi tam nhin ngoan muc ra song. Grand Marina,
Saigon la nagi duy nhat phu hgp dé phat trien moét khu
phuc hgp dang cap véi su cdng hudng cua tat ca cac yéu
to lich s, tam nhin, quy hoach bai ban, tién ich, bén du
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thuyén... dé lam nén mot Grand Marina, Saigon trudng
ton vaéi thai gian

SONG SAI GON

Séng Sai Gon la mét phu luu ctia séng Bong Nai. Séng bat
nguoén tu rach Cham, cé dé cao tusng déi khoang 150 m, nam
trong huyén Léc Ninh, tinh Binh Phudc, roi chay qua gilia dia
phan ranh gidi tu nhién gilfa 2 tinh Binh Phudc va Tay Ninh,
qua ho Dau Tiéng, chay tiép qua tinh Binh Dudng, la ranh gidi
gita Binh Ducng vd8i Thanh phd H6 Chi Minh, hdp véi séng
Dbéng Nai thanh hé théng séng Béng Nai, dé ra bién. G thusng
lUu séng chay theo hudng bac - nam, trung Iuu va ha luu séng
chay theo hudéng tay bac - déng nam.

Séng Sai Gon dai 256 km, chay doc trén dia phan Thanh pho
HS6 Chi Minh khoang 80 km, c6 |luu ludng trung binh vao
khoang 54 m3/s, bé rong tai Thanh phé khoang 225 m dén 370
m, dé sau cd chd tdi 20 m, dién tich luu vuc trén 5.000 km?2.

b. Khu phuc hdp Branded Residences (Bat dong san
hang hiéu) I6n nhat thé gidi
V@i vi tri déc ton va tam nhin vinh vién ra séng Sai Gon,
Grand Marina, Saigon chinh thuc |én ngdi vua trong cudc
dua “Bat dong san hang hiéu” cua thé gigi.

Khac v8i nhiing khu Branded Residences (Bat dong san
hang hiéu) dang resort tai khu vuc duyén hai, GMS |la du
an Branded Residences (Bat dong san hang hiéu) hién
thuc héa mo hinh Urban Branded Residences - Bat dong
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C.

san hang hiéu toa lac ngay trung tam cac thanh phé Ién
tai Viét Nam. Day sé |la diém sang ndi bat cho thi trusng
bat dong san trong nudc gitfa boi canh nhu cau vé san
pham nha & sang trong ngay cang tang cao.

La khu Branded Residences (Bat dong san hang hiéu) I8n
nhat thé gidi clua tap doan Marriott International, dugc
dinh vi 8 phan khuc siéu sang, Grand Marina, Saigon sé
tréd thanh mot trung tam kinh té déc quyén va nang
dong ngay tai trung tam thanh phd, thu huat gidi thucsng
luu Viét Nam cling nhu qudc té trong tudng lai. Ngi day
sé hinh thanh moét cong dong nhiing ngudi cung dang
cap, chia sé nhing gia tri htu hinh va vé hinh ma chi “bat
dong san hang hiéu” mai co the mang lai.

Khu phtic hgp duy nhat quy hoach bai ban tai Quan 1

Sai Gon la thanh pho phat trién va Ién nhat Viét Nam ca
vé quy mod lan muc dé dé thi héa. Mat d6 dan cu 1én dén
4,300 ngudi/km? (nam 2019) trong dé khu vuc trung tdm
(dac biét 1a Quan 1) luén la ndi sam uat va déng duc nhat,
tap trung cdng dong dan cu sinh séng tu rat lau dai.
Trong chua dén 2 thap ky, dan sé Thanh phoé H6 Chi Minh
da tang gap doi, tu 4 triéu ngudi nam 1990 |én 8 triéu
ngugdi nam 2016. C 5 nam, dan sé thanh pho lai tang hon
Mot triéu ngudi. Néu tinh nhing ngudi cu tra khong
dang ky ho khau thi dan sé thuc té cua thanh phd nay
nam 2018 |a gan 14 triéu ngugi.

Chinh Vi thé, véi su quy hoach bai ban, Grand Marina,
Saigon that su la mét diém sang va gay an tusng manh
mé vé su khoang dat va khong gian song ly tudng ngay
gilfa trung tam sam uat. Cu dan Grand Marina, Saigon
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vUa c6 thé dé dang trai nghiém nhiéu tién ich cé san
trong khu phic hgp cao cap, vifa thuan tién két ndi cac
c3 s3 kinh doanh, giai tri truyén thong da dang trong khu
vuc 16i trung tdm thanh phé.

Tiém nang tang gia cua Grand Marina, Saigon

v Tram Metro: Quan 1 chi cé 3 tram Metro, trong dé duy
nhat 1tram nam ngay tai khu Ba Son

v' Cau Thu Thiém 2: dang hoan thanh néi Thd Thiém va

Quan

Bén du thuyén: duy nhat tai Quan 1

Canh quan toan khu: dudc tai thiét ké dé bién Ba Son

thanh diém dén quoéc té va quang trudng madi cua Tp. H6

Chi Minh

AN

. TRAM METRO

Dén thang 2/2021, theo BQL Budng sat dé thi TP.HCM, toan du
an Metro s6 1 Bén Thanh - Sudi Tién da hoan thanh 82%, du
dinh dua vao khai thac Quy 4, 2021.

Do mat dbé dan cu cao va han ché vé mat bang, Ba Son |a mét
trong 3 ga ngam cula toan du an va nam ngay trong trung tdm
Quan 1. Nhu bat ky mot tram Metro tai mét thanh phé phat
trién trén thé gidi, moi ngay, Ga Ba Son sé dua dén hang chuc
ngan hanh khach dén va di, tao nén moét khung canh nhon
nhip va s6i dong, mang lai ludng sinh khi mdi cho thanh phé
Sai Gon.

Theo moét nghién clu cua Claudio A. Agostini va Gaston A.

Palmucci vé nhitng danh hudng cua cac tuyén Metro Ién gia
nha (“The Anticipated Capitalisation Effect of a New Metro Line
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on Housing"), don cU, tai Santiago, gid can ho tang tu 4.2-7.9%
khi c6 théng bdo viéc xay dung va tang 3.1-5.5% khi vi tri cua
cac tram dudc xac dinh. C6 thé ndi, tram Metro chinh la mot
yéu to cuc ky quan trong giup bat dong san ndi chung va can
hd ndi riéng tang gia ngoan muc.

Khi tuyén Metro dau tién cua Thanh phé H6 Chi Minh dudc
khai thac Quy 4, 2021, chung ta sé ching kién nhing phat trién
va doi thay vé moi mat cua Sai Gon, cing nhu ching kién su
nhay vot vé giad cua khu vuc Ba Son.

Tuyén Metro S6 1 Bén Thanh - Sudi Tién

e Khai cong: Thang 8/2012
e Du kién hoan thanh: Quy 4, 2021
e TONng chiéu dai:19.7 km
e l4ga:
o 3 nhagangam (2.6 km)
o 17 nha ga trén cao (17.1 km)
e Vantoc tau:
o 110 km/h & phan trén cao
o 80km/h 3 phan ngam
e Mau biéu trung cla tuyén la mau dé tham.

Theo ké hoach, du an Metro BEn Thanh - Sudi Tién dudc phé
duyét lan dau tién vao nam 2007 vg8i tdng muc dau tu haon
17.000 ty dong. Tuy nhién, dén nam 2011, du an dudc diéu chinh
lén hon 47.000 ty dong, tang thém 30.000 ty déng so vai du
tinh. Trong dé, von vay Co quan hop tac qudc té Nhat Ban
(JICA) 1a han 41.800 ty doéng, con lai l1a vén ngéan sach thanh
pho.
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Tuyén Metro s6 1 BEn Thanh - Sudi Tién tinh dén nay da dudc
TP.HCM tam Ung 3.273 ty déng va hoan tra 600 ty dong.

Ngay 8 thang 10 nam 2020, doan tau dau tién tU Nhat Ban cap
cang Khanh Hoi va dugc van chuyén vé Depot Long Binh bang
xe siéu trudng, danh dau mot cét moc quan trong cho tuyén
metro dau tién ctia TP. HCM. Tau cé thé chd t8i 930 hanh khach
v3i mat dé hanh khach ddng la 8 ngugi/m2.

Il. CAUTHUTHIEM 2

Vai tro cda khu dé thi mdi Thu Thiém véi Thanh phé H6 Chi
Minh hay dudc vi von nhu Manhattan véi thanh phé New York.
Co dién tich 7.3 km?2 (730 ha), khu dé thi mai Thu Thiém dudgc
quy hoach thanh mét trung tdm mdi, hién dai va mad rong cua
thanh phé H6 Chi Minh, v8i cac chidc nang chinh |a trung tam
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tai chinh, thudng mai, dich vu cao cap cua thanh phd, khu vuc
va co vi tri quoc té, la trung tdm van hdéa, nghi ngai, giai tri.

Chinh vi thé, viéc két noi thuan Igi v8i khu vuc nay la mét trong
nhing yéu té dam bao cho su phat trién lién mach cda thanh
pho HO Chi Minh ndi chung va ngudi dan Sai Gon noi riéng. DU
an Cau Thu Thiém 2 la du an quan trong khéng chi trong viéc
hoan thién hé théng giao théng cda thanh phé va ma con thic
day phat trién kinh té&, xa hoi.

Tuong lai khi Cau Thu Thiém 2 di vao hoat déng, ching ta sé
chiung kién moét su gia tang vé gia cho toan bdé khu vuc Ba Son
lan na.

Cau Thu Thiém 2

Cau Thu Thiém 2 la diém nhan kién tridc ndi bat trén séng Sai
Gon, néi quan 1va quan 2, dudc dau tu vai sé von |én dén hon
4,200 ty dong, trong doé téng chi phi xay dung gan 2,300 ty
dong.

Poéng thé xay dung tU quy | nam 2015 nhung gap phai nhing
van dé lién quan vé giai phong mat bang (quan 1), phai dén quy
Il n@m 2017, cdng trinh mai bat dau trién khai thi cong.

Cau dudc thiét ké bao gobm ca chiéu sdng my thuat. La diém
nhan kién trdc ndi bat trén séng Sai Gon ca ngay va dém.
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CauThu Thiém 2 cé quy mo 6 lan xe (4 lan 6té va 2 lan hén hop)
dai gan 1,5 km. Trong dé phan cau dai 885m dudc thiét ké la
cau day vang vdi tru thap chinh c¢é hinh dang kiéu kién trdc
cau rong cao 113m, nghiéng vé phia Thu Thiém. Pay clng la
biéu tugng céng chao tU trung tdm thanh phé qua khu doé thi
mM3di Thu Thiém. Ca tram cay co thu trén dudng Tén Buc Thang
phai di dai dé tién hanh xay dung cau.

Mot khi dude dua vao sU dung, cau Thu Thiém 2 sé mad ra
khoéng gian vé phia dong thanh pho, gép phan hoan thién
mang ludi giao théng truc chinh cua TP.HCM, két ndi trung
tdm thanh pho véi ban dao Thu Thiém va bién ban dao nay
thanh mot khu dé thi hién dai. Bong thadi gép phan giam tinh
trang Un tac giao théng tai khu vuc trung tdm thanh pha.

Cay cau nay cing giup liéen két mang ludi giao thong gita
TP.HCM v@i cac tinh mién Béng Nam B9, giai quyét dudc méot
phan buc bach nang cap ha tang cd sé trong khu vuc vung
kinh té trong diém phia Nam.
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. BEN DU THUYEN DUY NHAT TAI QUAN 1

Thang 2/2019, UBND TP.HCM da ky van ban dé xuat gui Bo Giao
théong Van tai lién quan dén viéc chuyén doéi cdng nang cau tau
Ba Son dé phuc vu viéc phat trién va khai thac bén du thuyén.
Theo dé, TP.HCM dé xuat chuyén cau tau nay thanh dia diém
ti€p nhan cac loai phudng tién dudng thuy. Chinh quyén cho
rang dé xuat nay phu hgp véi dinh hudng phat trién van tai
hanh khach gan véi du lich dudng thay, quy hoach cua TP. Viéc
nay phat huy Igi thé va khai thac dudc tiem nang vé van tai
khach du lich trén tuyén séng Sai Gon, tan dung cd sd ha tang
hién co, giam ap luc giao thong dudng bo.

Cau tau Ba Son nam gilfa séng Sai Gon va rach Thi Nghe, thudc
quan 1 TP.HCM. Pay la khu vuc trung tdm thanh pho, thu hut
rat nhiéu lugt khach du lich hang nam. UBND thanh phé da
cam két sé |am tét cong tac cai tao, bd sung nhing céng trinh
phu, dong thdi trinh |én b ndi dung quy ché quan li cung ké
hoach khai thac theo quy hoach nham dam bao viéc di chuyén
an toan va my quan do thi.

2. BA SON - DIEM DEN QUOC TE

e Khong chi kién tao khu phidc hdp mang thugng hiéu
Marriott I6n nhat theé gigi tai Viét Nam, Masterise Homes
sé phoi hdp thuc hién xay dung toan bo khu canh quan
Ba Son v8i mong mudn khoi phuc va phat trién ngi day
thanh diém dén quéc té, ndi tai hién nhing nét van hoa
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3.

dac trung cla thanh phé. Bé lam dudc diéu nay mot
cach hoan hao nhat va chat lugng thiét ké tot nhat,
Masterise Homes da mdai ATKINS — Cong ty thiét ké kién
trdc cua Anh Quoc v3i han 80 nam kinh nghiém chuyén
thiét ké cac coéng trinh mang tinh biéu tucng - vé
nghién cdu van hoa Viét Nam va thiét ké toan bd canh
guan cho khu vuc.

Pé bat tay tai hién lai cdu chuyén cua di san Ba Son,
cling nhu nhing nét dac trung cua Sai Gon, két hdp vdi
thiet ké hién dai, ATKINS da bo rat nhiéu thdi gian
nghién cdu lich s cua Ba Son, lich si thanh pho, su
phan boé cac tham thuc vat trong toan bd Sai Gon cling
nhu muc dich ban dau trong quy hoach cua ngudgi
Phap tai khu Ba Son, dé két hdp thanh y tudng thiét ké
phU hop nhat, gidp bién Ba Son thanh Biém dén quéc
té€ — Global Address — mai trén ban do thé gigi (chi tiét Y
tudng thiét ké canh quan khu Ba Son: xemm muc D.1. Y
tusng thiét ké canh quan khu Ba Son)

TIEU CHUAN SONG VA PHONG CACH SONG
MARRIOTT

Dich vu thiét yéu

Mot trong nhing ly do gidp thudng hiéu Marriott truéng ton
gan 70 nam va vuon lén s6 mot thé gidi phai ké dén chat
lugng cung cap dich vu theo tiéu chuan toan cau cua
Marriott. Coé thé ndi, lam nén tiéng tam Marriott nhu ngay
nay, cing nhu chiém thi phan I8n nhat vé Branded
Residences (Bat dong san hang hiéu), chinh la di lén tU niém
tin clia khach hang danh cho dich vu cla tap doan. Bang hé

théng dich vu da dang cung su chuyén nghiép va tan tam

clia cac nhan vién cia minh, Marriott luén tu tin cé thé dem
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lai cho cu dan moét cudc séng nghi dudng thoai mai va toan
dién ngay tai ngdi nha cda minh

Theo tiéu chuan clia Marriott toan cau, cac tda nha déu dudc
cung cap dich vu Concierge Service tusng dudng tiéu chuan
khach san 5 sao. Néu trudng hdp chu sd hfu & day cé nhu
cau tham gia mot cudc hop gap tai Ha Noi, dich vu Concierge
Service sé hd tré hoan toan viéc dat xe dua don, sap xép
khach san, dat chuyén bay... dé dam bao moi th’ dugc tucsm
tat, chin chu nhat ma gia chu sé dudc thoai mai nhat, bét di
nhing lo lang trong bdon bé céng viéc thudng ngay. Hay
nhing dich vu ho tré nhu dat lich danh golf, dat vé xem phim,
hoa nhac... hay ho trg dat trang tri hoa, giao nhan hang héa...
hoac chi don gian la nu cugdi cua ngudi doorman maoi khi gia
chu dat chan vé nha cling khién cudéc séng cua chungtacam
thay dé chiu va thodi mai nhu 365 ngay 6 khach san 5 sao
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b. Dich vu theo yéu cau

Ngoai ra Marriott cing cung cap dich vu “Dap Ung theo yéu
cau” - A LA CARTE SERVICES. DBay la dich vu ¢6 tra phi nhung
ludn san sang khi khach hang can, dé giup gia chu cé thém
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nhiéu thdi gian tan hudng cudc séng cua minh han, nhu cac
dich vu giup viéc nha, giat Ui, giao nhan doé an, sla cha ky
thuat, rda xe...

DICH VU THEO YE cAt |

LEN KE HOACH

AONG HOP/ PHONG 101
G

c. Marriott Bonvoy - dic quyén cua cu dan Grand
Marina, Saigon.
TU thang 2/2019, chudng trinh khach hang than thiét Marriott
Bonvoy da dudc chinh thuc ra mat, thay thé cho cac chuong
trinh hién tai la Marriott Awards, The Ritz-Cartlton Awards va
Starwood Preferred Guest (SPG). Pay la chuong trinh danh
cho khach hang than thiét phong phu nhat thé gigi; véi cac
khach san cua 30 thudng hiéu hang dau; va trai nghiém tai
nhiéu dia diém hon bat ky chusng trinh nao khac.

MARRIOTT

BONVOY
EDITIZN B waowy - R W - x
M s < YOii A :,1_-:_:]-* WisTiv MERIDIEN R ) i [ A oro%m ﬁ
coumrvans PN Vsumes | Firtiekd v AC) Sioft ey

o -
TOWNEPLACE
Residene Ve ~
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“Marriott Bonvoy danh dau cudc cach mang cua du lich, né
VUGt |én trén viéc chi la mét chuong trinh khach hang than
thiét” 6ng Stephanie Linnartz, Gidm doéc thuong mai toan
cau, Marriott International cho biét. “Day la mét chudng trinh
du lich dudc thiét ké dé mang lai sic séng cho danh muc
thudng hiéu toan cau dac biét cua chung toi tai 129 quéc gia
va vung lanh tho, déng thdi mang dén ngudén cam hung bat
tan cho cac thanh vién tiép tuc du lich va theo duéi dam mé
cua minh."

APPLIED FOR ALL GMS CUSTOMERS
MARRIOTT
VY 3 :
BONVeY N OTAIT Moo MR iy
Wi 7T
A5SM+  ~50% .
HILTON HONCRS 103M ==
S e PENETRATION RATE"
G* REWARDS CLUB 100M =,
MEMBERS
P i HIGHER ADR AL Acrortie Liniiies '-ﬁ
ON ANCILLIARY TELAS BOOKINGS THROUGH
SUCH AS FOOD L 5PA LOW/ER COST CHANNELS

'WORLD
oo rrnr 16M 0

Hote. Feratiobor rote refers lo & of rooen fagth s Yo MAOR Soreay ayofly remDen sorhdeece.
Mor® Frerohoral ond compeiite orogrom sebite. oola o of 1E J016.

V3&i y nghia la Mot chuyén di tot dep, Marriott Bonvoy hua
hen mang t8i nhing trai nghiém du lich vé cung quy gia va
mMdi mé théong qua su két néi khéng gidi han cac thusng hiéu
va dich vu cao cap trén thé gidi. Cu thé cac hang thé trong
chuong trinh nhu sau (tugng Ung vaéi s6 dém nghi da dat
dudc khi nghi dudng tai cac khach san thudc tap doan
Marriott):
1.  Thanh vién Marriott Bonvoy (0-9 dém nghi).
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Hang Bac Marriott Bonvoy (10 - 24 dém nghi)
Hang Vang Marriott Bonvoy (25-49 dém nghi)
Hang Bach Kim Marriott Bonvoy (50-74 dém nghi)
Hang Titan Marriott Bonvoy (75 dém nghi/ nam)

G NETN

Khi chinh thic nhan ban giao bat déng san mang thuong
hiéu Marriot, cu thé la du an Grand Marina, Saigon, ban trd
thanh hoi vién Marriott Bonvoy. S3 h(iu Branded Residences
(Bat déng san hang hiéu) mang thuong hiéu Marriott ban tré
thanh hoi vién Gold Elite trong 2 nam, sé hliu Branded
Residences (Bat dong san hang hiéu) mang thuong hiéu JW
Marriott ban trd thanh héi vién Platimum Elite trong 2 nam.

Ngoai nhing quyén Igi, uu dai tai hang ngan cac nha hang,
khach san cua tap doan Marriott, day con cé thé xem nhu
Mot trong nhing diéu kién clia cu dan toan cau can phai co.
Cu dan cua Grand Marina, Saigon, sé dudc tan hudng toan bd
quyén Igi tuong duong cac khach hang VIP trén toan hé
théng cua Marriott toan cau.

|
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d. Dich vu quan ly tai san

« Dich vu quan ly toa nha dugc cung cap hoan toan theo
tiéu chuan dich vu toan cau cua Marriott International.
Bén canh dé Masterise Property Management cung
cap thém dich vu Quan ly tai sdn nham dua dén giai
phap tron goi dai dién khach hang trong viéc cho thué
va quan ly tai san cua khach hang

* Quy trinh quan ly tai san chuyén nghiép tu déi ngu
MASTERISE PROPERTY MANAGEMENT sé cung cap
dich vu toan dién giup khach hang hoan toan thanh
thai trong viéc quan ly tai san cua minh

Nhan ban giao can hé tu chd dau tu
Cung cap cac giai phap trang tri néi that
Ban giao can hé cho ngudi thué

Phoi hgp tim kiEm ngugdi thué can hd
Chuan bi hdp déng cho thué can hé
Phat hanh théng bao phi thué

Dich vu sta chfa va bao dudng can ho
Dich vu gia han hdp dong thué can hé

AN NI N Y U NN
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e. DOitac quoc té

I. ATKINS - THIET KE KIEN TRUC VA CANH QUAN

e Dudgc thanh Iap nam 1938 tai Anh Qudc, Atkins la moét
trong nhing don vi tu van thiét ké, xay dung va quan
ly du an danh tiéng hang dau thé gidi.

e Atkins c6 van phong tai 29 quoc gia trén thé gidi vai
tdng s6 nhan vién Ién dén 19.000 ngudi va cé cac cong
trinh tai 150 quéc gia.

e DENn Nam 2016, Atkins da trd thanh cong ty tu van ky
thuat I8n nhat Vuong quéc Anh, cing nhu cdéng ty
thiét ké toan cau I8n th 11 thé gidi.

e Atkins nditiéngva danh dautam anh hudng cua minh
bang cac du an mang tinh biéu tudgng cla cac quéc
gia ho dat chan dén, n6i bat nhat phai ké dén:

T

Khach san Intercontinental Dubai Opera
Shanghai Wonderland
(Thuong Hai, Trung Quoc)
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Khach san Burj Al Arab Khach san Five Jumeirah

(Dubai, UAE) Village
(Dubai, UAE)

The Address Trung tdm Tai chinh Thé gidi
(Dubai, UAE) Tianjin (China)

HBA - THIET KE NOI THAT (LAKE)

Hirsch Bedner Associates (HBA) la don vi thiét ké noi
that nghi dudng hang dau thé gidi, tru sd chinh tai
Santa Monica, California. Bay la ndi cho ra ddi dién
mao dac trung cla cac du an nha 3 dang cap quéc té
va nhiéu thudng hiéu cao cap toan cau nhu Hilton,
JW Mariott, Ritz-Carlton, Shangri-la, Four Seasons.
V38i 52 nam kinh nghiém, 1,300 nha thiét k&, 22 van
phong & hau hét cac thanh pho I8n trén thé gidi, HBA
khang dinh vi tri dan dau trong nganh thiét ké cac du
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an nghi dudng va khach san véi hon 200 giai thudng
thiét ké quoc té chi trong vong 10 nam qua.

it;i! q.h’-

<o gl
Khach san Four Seasons Trump International Hotel
(Kyoto, Nhat Ban) (Washington D.C., Hoa KY)

Khach san Hilton Wenchang JW Marriott Panama
(Trung Quodc) (Panama)

Raffles Jakarta (Indonesia) Shang ri- La at the Fort
(Manila, Phillippines)
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. AB CONCEPT - THIET KE NOI THAT (COVE, LAGOON, SEA)

¢ Hong Kong. Thanh lap nam 1999

e AB Concept |la moét studio thiét ké ndi that va kién trdc
quoc té tap trung vao viéc tao ra nhiing khoanh khac
guan trong trong moai trudng sang trong trong linh
vuc khach san, thusng mai va dan cu

e AB Concept hoat dong trén quy mo toan cau vai cac
van phong tai Hong Koéng, Karuizawa, Pai Bac va
Milan, cung moét danh sach khach hang tai 16 quoc gia
va hon 30 thanh pho - tu London, Milan, Saint-Jean-
Cap-Ferrat va Algarve dén New York, Bac Kinh va
Kuala Lumpur.

e Studio thudng xuyén hgp tac véi cac thuong hiéu ndi
tiéng quoc té bao gdom Four Seasons, Mandarin
Oriental, Ritz-Carlton, Rosewood va W Hotels

e, -

Ssuli

Hong Kong)
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IV. MACE - TU VAN QUAN LY, GIAM SAT THI CONG

e MACE |la Tap doan quan ly du an va xay dung I8n nhat
trén thé gidi cé tru sé chinh tai London, Anh.

e V3i30 nam kinh nghiém (thanh lap 1990), MACE hién
c6 khoang 5,000 nhan vién khap nam chau luc tai hon
75 qubc gia.

e Mace sd hllu quy trinh va hé thong dat chuan qudoc té
trong trién khai gidm sac chat lugng thi céng.

e Mace ndi tiéng v3i cac cdng trinh tiéu biéu trén thé
gidi nhu Marina Bay Sand (Singapore), L'Avenue
(Thuong Hai)

G -

vy,

Toa nha choc trgi the Shard Khu nghi dudng

(London, Anh Quéc) Marina Bay Sand
(Singapore)

Venetian Macao San van dong Tottenham
(Khach san, Casino, Resort) Hotspur (Tottenham Hotspur,
(Macao, Trung Quoc) Anh Qudc)
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London Eye (London, UK)

Emirates Air Line (cap treo)
(London, UK)

AURECON -THIET KE CO PIEN MEP

V3i hon 85 nam kinh nghiém (thanh lap 1934), Aureco
la mot trong nhing tap doan I8n nhat thé gidi vé tu van
thiét ké hé thong ky thuat MEP cho cac du an quy mo
I3n.

Coéng ty Sang tao nhat & Uc va New Zealand cho nam
2020

Aurecon noi tiéng v3i cac cong trinh tiéu biéu trén thé
gidi, ndi bat nhu Shanghai Tower (tda thap cao thu 2
trén Thé gidi), cong tac vai Calatrava thiét ké cho toa
nha Thap Dubai Creek va hang loat cac du an biéu
tuong & nhiéu nudc trén Thé gidi.

AURECON'S TOP 12 TALL BUILDINGS aurecon

“M 1111

wcem Lewras 8 Ome Lo swent L tdadnad vy 1O8 Ot Wwers 17 Larwns Tower ety
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f. Ap dung cac tiéu chuan qudc té

I. Cac tiéu chuan quéc té chinh:

>

Cach am can hé theo tiéu chuan STC 55 - tiéu chuan
yéu cau cua Marriott. Bam bao su yén tinh, riéng tu
cla cU dan nhu dang & trong mot phong khach san 5
sao.

»
0.0

Hé kinh mat ngoai la kinh hdp, cung vdi I8p trang
cach nhiét giip han ché su truyén am, truyén nhiét
tu bén ngoai.

Phan tudng gitacan hé - hanh lang va gitfa cac can
ho v8i nhau cé dé day 1a 210mm. 3 gilia 1a mét I18p
vat liéu cach am chuyén dung, giup hap thu am
thanh tu 2 phia.

Loai gach dung xay tudng la gach AAC (tao nén tu
hon hgp cat, xi mang, thach cao va véi), viia nhe va
than thién véi maoi truéng. Bong thai, gach cé cau
trdc bot khi — kha nang cach am - cach nhiét -
chéng chay: Nhg vao cau truc bot khi giup cho
nhiét dé va am thanh khi di qua dudc gil lai rat
nhiéu. Ngoai ra véi kha nang chong chay |én tdi 4
gid giup bao vé ngdi nha mot cach tot nhat

Tiéu chuan phong chay va chifa chay tuan theo tiéu
chuian ASTM (LAKE) va NFPA cla My (COVE,
LAGOON, SEA) va theo quy dinh cuia Viét Nam

Phong lanh nan: dam bao cho cu dan & cac tang cao
dudc an toan khi cé van dé chay né xay ra
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Hé khung kinh: Dam bao tuan thu tiéu chuan tinh
tham my, dé bén viing theo thgi gian, chat lugng cach
am, chéng choi vai thai tiet tot nhat, dé dam bao dat
dung tiéu chuan quoc té:

*
o

Khung kinh dugdc hoan thién toan b tai nha may.
Sau dé cac khung kinh nay sé dudc van chuyén
nguyén khoi dén du an. Bang cach nay dé hoan
thién va khit (cach am) ctia hé khung kinh rat cao
Hé khung nhém va tam &p ngoai dudc phu toan bd
bang 1 I6p phu nhua PVDF. Tang kha nang chiu
nhiét, chbng oxy héa, chéng tia cuc tim cung vaéi do
bén dam bao theo thdi gian

Hé kinh hép dudc cau tao tu 2 manh kinh don ghép
lai véi nhau, ¢ gita 2 I6p kinh la I6p khi trg, giam toi
da su truyén am va truyén nhiét. Cau tao nay giup
cho khéng gian sau I8p kinh gitt dugdc su yén tinh
theo tiéu chuan khach san 5 sao. Ngoai ra hé kinh
hoép con dudgc 6p thém mét I8p kinh cudng luc phia
trong nha, dam bao nhling su va cham vé tinh
khéng lam v38 nat kinh, gay nguy hiém cho gia chu.
Gitta 2 18p kinh dugc phud thém mobt I8p cach am
theo tiéu chuan quéc té, dam bao cach am & muc
tot nhat cho can ho.

Hé théng may lanh trung tam: Water Cooled Chiller
- hé thong may lanh tién tién, dung nudc lam chat tai
lanh, thudng chi dudc s dung cho cac cong trinh I8n
nhu trung tdm thuong mai, cao 6¢ van phong hang A
hay khach san 5 sao. Biém manh cua hé théng lam
mat bang nudc |la hoat déng 6n dinh, kiém soat tét dé
am dem lai chat lugng khong khi tét cho sdc khoée cu
dan.
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Buiding maintenance unit - hé théng giup viéc bao
tri, bao dudng hoac thay thé sla chlfa tdoa nha dugc
van hanh mot cach hién dai va hiéu qua.

Quan ly chat thai — chat thai dugc nén chat, chuyén
xudéng tang ham va dua dén ndi xU ly bang xe chuyén
dung. Hé théng xU ly chat thai nay dudc xem la giai
phap tot nhat nham dam bao su sach sé va vé sinh
maoi trudng.

i huan qudc té khac:

Pong ho do cong suat lanh - BTU meter dudc trang bi
cho maoi can ho va két ndi dén hé théng déng bd diéu
khién va quan ly téoa nha - BMS system. BMS sé tinh
todn chinh xac muc nang lugng tiéu thu cho madi can
ho.

Hé thong kiém sodat chat lugng khong khi la hé thong
trung tam, dat tai tang mai va tang ky thuat. Lugng
khéng khi trong lanh sé gitt muc ap luc duong trong
tda nha nham cung cap chat lugng khéng khitét nhat
va giam thiéu bui ban tu bén ngoai.

Hé thong diéu ap khu vuc thang thoat hiém dugc
thiét ké theo tiéu chuan. Ap suéat trong thang thoat
hiém dam bao 8 muc an toan cho viéc thoat hiém va
sG tan trong diéu kién khan cap.

Hé théng diéu ap thang may dudc thiét ké theo tiéu

chuan. Thang may dudc diéu ap bdi quat hut nham
ngan ngua khaoi thoat ra tU cac tang gap su co.
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e Héthong hut khéi hanh lang dudc 1ap dat & tat ca céc
tang, hé théng sé kich hoat bang mét tin hiéu tu hé
théng bao chay va hut khoéi ra bén ngoai khi xay ra hoa
hoan.

e May phat dién du phong dam bao nang lugng 100%
cho tdoa nha.

e CCTV system: Camera dudc lap dat & sanh, hanh lang,
bai xe, khu vuc xung quanh téa nha, thang may, sau
lung tdoa nha, thang thoat hiém (tang trét), khu vuc
tién ich, tang mai.

D. Y TUGNG THIET KE

BA SON hay BASSIN DE RADOUB - xudng tau kho theo
tiéng Phép. Budc xdy dung dau tién vao 1888, cung Vi
Vudn Bach Thao xay dung vao 1865 bdi nha thuc vat hoc
Jean Baptiste louis Pierre, ngi day mang gia tri lich su va
la di san clia ngudi Phap dé lai. Day la néi danh dau su hinh
thanh cua tinh Gia Binh xua kia, tién than cua thanh phé
Sai Gon. Vai Grand Marina, Saigon, cac yéu to lich s nay la
nguon cam hung I8n nhat tao nén y tudng thiét ké.

Cay Gon - |a loai cay dac trung cho thanh pho. Vao thdi xa
XUa, cai tén Sai Gon mang y nghia thanh phé dugc bao
quanh bdi cdy Gon. Qua thdi gian, cai tén Sai Gon dudc su
dung réng rai va mac dinh la cdi tén chinh thuc cua thanh
phé mang danh hiéu Hon Ngoc Vién Bbong.
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Hoa Sen - |a quéc hoa cua Viét Nam. Hinh anh hoa sen
tran ngap trong van héa ngudi Viét, tu hoa tiét trén trang
phuc, ngudén cam hing cho héi hoa, tinh hoa clia am thuc
Viét va la y tudng cho cac tac pham van hoc Viét Nam.
Khong moét loai hoa nao mang tinh dai dién nhiéu hon cho
dat nudc va con ngudi Viét Nam nhiéu hdn hoa sen.

Xudng déng tau Ba Son bén dong séng Sai Gon — la ndi
danh dau su hién dai héa, su déi mdi cua Sai Gon. Mang
dau an lich st cua thanh phg, la di san cua mbi con ngudi
Sai Gon.

1. Y tudng thiét ké canh quan khu Ba Son

a. Cau di bé moé phong hoan hao dang hinh séng Sai
Gon va tai hién xudng déng tau khi xua

e SONng Sai Gon tu lau da qua quen thudc vdi ngudi Sai
Gon. Vi da déng gop vao su phat trién tru phu cua Sai
Gon mot thdi, gép phan tao nén danh xung "Hon Ngoc
Vién Bong" cho thanh phé mang tén dong séng. Tai Ba
Son, Masterise Homes da thiét ké cay cau tai hién dang

46



hinh con séng Sai Gon uén lugn, 8m doc khu trung tam
thanh phé

Tai hién hinh anh xudng déng tau Ba Son khi xua, vdi
nhing khung gé ém doc hai bén cau mé phong hinh
anh qua trinh hoan thién cac con tau bang goé

Doc hai bén cau cling dudc gan man hinh dé ké lai cau
chuyén lich s cda thanh phé cho cac du khach gan xa
Kién tao diém dén qudc té, dia chi qudc té, nai khach
Viét Nam va du khach nudc ngoai cé thé dén tham
quan, check-in va tim hiéu lich st noi day.

Doc theo than cau dudc lat goé hinh xuong ¢4, bo tri so
le véi nhau, ggi nhd lai khu vuc di san nam xua la xudng
doéng tau I8n cua thanh pho.

T S B g 8

Cay anh sang hinh dang la sen

Cam hung tU hoa sen - quéc hoa cua Viét Nam.

Cay anh sdng mang hinh dang hoa sen dudc bé tri doc
khap cong vién toan khu va ndi khu. Via tao diém nhan
biéu tudgng cho khu can hé, vifa tao canh quan lung linh
huyén ao, ngap tran anh sang vao ban dém.
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Cac cay anh sang mang hinh dang hoa sen con dudc
bo tri doc theo cac tiéu canh hé nudc, tao nén khung
canh nén thd nhung van gitt dudc nét truyén théng cla
dat nudc.

Y Tudng thiét ké canh quan ndi khu

Vudn cay ndi khu mang phong cach Chau Au

Canh quan ndi khu dugc phat trién dua theo y tudng
pha tréon phong cach cua Phap. Nham dem lai dau an
lich st trong qua trinh phat trién cta Sai Gon. Van hoa
my thuat cda Phap tu rat lau tao su anh hudng rat I8n
doi vai kién trdc cling nhu cac cong trinh biéu tugng
cua thanh pho

Vudn cay kiéu Phap yéu cau tiung dusdng nét trang tri
déu thé hién su cau ky va tinh t&; san vudn thi khoéng
yéu cau dién tich I8n nhung phai hai hoa véi kién trdc
va tao thanh moét thé théng nhat. Vusn cay é day dudc
thiét ké doéi xing, song song vdi nhau.
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e BG cuc chinh cla khu vudn dudc thiét ké theo hinh
dang vuodng vuc va co tuong quan vaéi nhau.

e Yéu to “ho nudc” thudng la mot tinh nang chinh cua
thiét ké san vudn, cé rat nhiéu tiéu canh hé nudc hinh
chl nhat dai dudc két hgp, cung véi su phan chiéu cua
nudc cong vai su doi xIng tao nén su yén tinh cua
khung canh. Dai phun nudc va thac cing pho bién tao
nén diém nhan, la yéu toé doéng.

e Cac l6i di thudng cé nhiéu cay cbi va cay luén dudc
trong theo dudng thang va lam tang thém tinh daoi
xtng clia khu vudn. Luén dugc cat tia can than va ngon
cla cay luén dugc gilt 3 dbé cao da dudc dinh ra.

e Két hop vaéi cac phu diéu, tudng trang tri phong cach
Au Chau. Khu vusn tao khéng gian xanh thu thai, gan
guli vai thién nhién nhung cing khong kém phan co
dién, sang trong.

Céac dac diém chinh clia khu vudn mang phong cach Phap
dudc thé hién rat ro & tung chi tiét trong viéc thiét ké va bai tri
khu vudn, nhu:

e Mat bang hinh hoc: Hau nhu cac thiét ké déu dang hinh
hoc va dudc quy hoach doi xing.

e Nudc: Dudc cau thanh nhu mét nhan té trong canh quan.
Chung dudgc goi la hé phan chiéu trong hinh dang ch
nhat.

e Tudng: la moét dac trung quan trong dé lam nhing con
dudng xuyén qua khu vudn phap, ao ra nhing diém
trang tri cho khu vudn

e Bac thang- dudc dat 3 vi tri ma toan bd khu vudn va chi
tiét cda nd cd thé dudc chiém ngudng.
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3.

Y tudng thiét ké mat ddng tdéa nha

Khi nghién clu tén goi Sai Gon, ATKINS da tim thay mot
trong nhiing y nghia cua tu “Sai Gon" xuat phat tu cay
Gon - Mot loai cay dudc trong rat phod bién tai thanh
phd thdi xua. Hinh anh cdy Gon véi bé ré I8n con mang
y nghia la mét nén méng viing chac, |a ngudn géc van
hoéa lau dsi. Do d6 ATKINS da dua dang hinh cua cay
Gon lén thiét ké mat ngoai clia du an véi nhiing dudng
line cia dén LED chay doc trén phan than cac téa nha
Anh sang cua dén LED sé giup toan bd du an Grand
Marina, Saigon sang bung, tran day su séng vé dém. Tuy
nhién lai dugc thiét ké khéo |éo boc trong khung déen
nén hoan toan khéng hat sang lam chéi mat khi nhinra
ngoai.

Ngon ngil thiét ké cua Marriott

Cam hung thiét ké ciia Marriott luén mang hai huéng
cla su tré trung, sang trong, hoan hao, dang cap, tinh
té, vudt thai gian. Nh3 dé cac thiét ké Marriott gay nhiéu
thién cam vaéi khach hang, nhd moét phong cach hién
dai nhung van mang dam nét van hda truyén thong
ban dia.

Cac thiét ké cua Marriott luén la biéu tugng tuyét my
cla cudc séng thudng Iluu 16ng lay, trang lé. Minh
ching la hau hét nhiing khéng gian song dugc thiét ké
khong thé vang mat cac vat liéu nhu gob, dén, binh hoa....

Noi that 16i cudn, kién trdc déc dao: Go la nguyén liéu
chu dao, khéng chi la san pham trang tri ndi that cao
cap ma con la biéu tugng cho su dang cap va giau sang
cua gia chu.
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Thiét ké than thién, chl trong chi tiét: TUng chi tiét nho
nhat, Cac thiét ké déu lay chd dao thién nhién tao su
than thién vdi mai trudng.

Nang tam chi tiét, khosi nguon cam hudng: mot san
pham hoan hao la mot san pham tao dudc su an tugng
ngay tU lan dau tiép xuc. Chinh su chu trong cac chi tiét
va hoan thién vai cac vat liéu cao cap ma Marriott cé thé
dem lai mot phong cach song tran day nang luong, tré
trung nhung khéng kém phan sang trong.

5. Ngon ngil thiét ké cua JW Marriott

Pé gild ving gia tri thuong hiéu, JW Marriott dat ra 4
nguyén tac thiét ké xuyén suét:

Kién trudc tinh xao véi ngén ngl tao hinh khéng gian:
Cac thiét ké ciia JW Marriott thudng mang nét dét pha,
tinh xao khién khach hang luén cam nhan dudgc su hién
dai, tuci maiva bat kip xu thé

Khéng gian mang lai cam giadc am ap: SU dung cac gam
mau am, trung tinh lam hai hdéa khéng gian nhung van
gitl dudc nét hién dai hoa lan mang xanh tao nén mot
khéng gian am cung theo chuan Tay Awu.

Hoa minh vao thién nhién: V38i dinh hudng tap trung
vao chat luong cudc séng “The whole you”, yéu to thién
nhién luén dudc JW Marriott Uuu tién hang dau. Thién
nhién dem dén su thuc tinh trong tam hon va két noi
dén thé gidi xung quanh giup khach hang sé dudc trai
nghiém tung khoanh khac cla cudc séng tron ven
nhat.

Thiét ké hién dai, nhe nhang tinh té day cam hing: mot
khéng gian dugc bai tri ti mi, chld trong dén tung chi
tiét. TU viéc st dung hiéu Ung anh sang hat tran, hay cac
hiéu Ung anh sang diém, dén viéc bo tri cac tac pham
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nghé thuat tai mdoi géc khéng gian mang lai cam giac
tinh té va nhiéu cam hung

E. TIENICH DU AN

Khi néi vé chudi tién ich dang cap mang tam qudc té tai Grand
Marina, Saigon, chung t6i khéng chi tu hao khi dudc gigi thiéu
dén Quy Khach Hang cac chuan muc vé chat lugng dich vu
dang cap hang dau thé gidi cua tap doan khach san, nghi
dudng Marriott & JW Marriott ma con la tdm huyét cua tap
doan Masterise khi bién mot vi tri kim cugng vaéi thé phong
thuy doéc tén toa lac tai khu thanh phé sam uat, nang déng va
dong gop gia tri kinh t€ I6n nhat cho dat nudc cung vai 16i thiét
ké phéng khoang mang tinh biéu tudgng cua su thanh cong tai
Mot qudc gia déng thdi cling la mot di san dat gia cua Thé gidi.
TU vi tri doc ton khong thé so sanh, Grand Marina, Saigon dudc
thia hudng mét 14 phdi xanh v8i khoang khéng gian trong
lanh tU tham thuc vat cta Cong vién Thao Cam Vién hoa quyén
va8i nét dep my miéu cla con séng Sai gon udn lugn. DuUgi ban
tay tai hoa va bé day kinh nghiém khi trién khai cac du an
mang tinh biéu tugng cua Thé Gidi nhu Atkins, tai Grand
Marina, Sai Gon chung téi danh hét tam suc dé bién khu phuc
hdp nay tré thanh mét quang trudng diém nhan lich sl cua
thanh phé moi khi nhac dén, Grand Marina, Saigon cé mot su
quy hoach ré rang, dong bd cho tung chi tiét nho nhu:

- Cac thiét ké vé cay xanh

- Cac thiét ké vé kién truc bén ngoai

- Cac thiét ké vé lich su

- Cacthiét ké thé hién su sang trong, nang déng va hién dai
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Du an can hd Grand Marina, Saigon Quan 1gdém nhiéu toa thap
thong nhau qua tang trén cung cua khéi dé, hta hen dap ung
day du nhu cau mua sam cua cu dan. Két cau khéi vudéng vic,
cla s6 I8n dén nang tu nhién va hét sdc théng thoang, can hé
tai day cd 4 hudng view la: View séng Sai Gon, view Landmark
81, view Thao Cam Vién va view quan 1. Két hdp véi hé thong an
ninh 24/24, Grand Marina, Saigon hda hen mang dén dai séng
tuyét v3i nhat cho cu dan
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Du an sé hltu hé théng tién ich néi khu vudt tréi, dudc danh
gia cao véi cac can Shophouse khoéi dé cung khéng gian
canh quan néi khu cu thé nhu:

1.

Khu vuc sanh (Lobby)

Dao qua khu vuc bén ngoai sé dén sanh chd cua téa nha.

Pudc thiét ké ngay tai tang trét cua tdoa nha chao doén
cu dan va quy khach, véi tdng dién tich tu 317m? (COVE)
dén 318m? (LAKE), trong dé riéng dién tich sanh tu
212m? (LAKE) t&i 241m? (COVE). Khu vuc sanh la nagi ghi
dau an dau tién trong long khach hang mai khi ho dat
chan dén mot chung cu, khach san. Ngi day dudc coi la
b6é mat clia ca mot cong trinh, la an tudng dau tién cho
dang cap va chat lugng cua khach san. Bai vay, khi thiét
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k€, xay dung cong trinh vé chung cu hay khach san cac
Chu dau tu déu dac biét chd y dén thiét ké khu vuc tién
sanh sao cho that doc ddo va hap dan, dé khai day su
hao nhoang, cau ky trong mat khach hang va dé lai
nhing an tugng dep nhat trong long ho.

Khu vuc tién sanh Grand Marina, Sai gon dudc thiét ké
v3i tran cao 6m dén 8.5m rat xa hoa va dang cap. Moi
ndi that, do vat trong phong déu dudc thiét ké rat tinh
té, ti miva doc dao tu nhiing thusng hiéu ndi tiéng thé
gidi dem dén su tda sang, ruc ré cho can phong.

V@i thiét ké nhiéu thién cam vai khach hang, nhd mot
phong cach hién dai nhung van mang dam nét van hoéa
truyén théng ban dia.

Toan bdé mat san dudc lat da marble lam tang su sang
trong va trang nha cuda khéng gian. Khu vuc sanh trang
tri v8i nhirng bd ghé sofa hién dai cung mang tudng cé
diém nhan phéi hgp hai hoa v8i gam mau trung tinh
don gian nhung vo cung tinh té.

Ngoai ngam nhin khung canh nguy nga cuia sanh chinh
toa nha thi moét chi tiét na cham chut dén gidc quan
cda cu dan la st dung mui hudng mang cam giac dé
chiu thu gian, giup cu dan khi vé téi ngi dady cam thac
thoai mai nhat, sang khoai nhat sau gid lam viéc

Khu vuc sanh khéng nhing ndi bat véi khung canh
tuyét dep ma két hdp cung véi su nhiét tinh phuc vu
chu dao cua dbéi ngl nhan vién & day. Hé théng cham
soéc khach hang chu dao, ho trg dich vu téi uu, tién nghi
dac biét, kién thlc sau sac gitp Chu dau tu chiém dudc
niém tin cua nhiéu khach hang.
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RECEPTION LOBBY

2. Phong chd thu vién (Library Lounge)

Pang cadp qudc té con dugdc cam nhan ré tai khu vuc
Phong chd thu vién sang trong, v3i tong dién tich 186m?2
(LAKE) va 203m? (COVE) cé thé san sang phuc vu nhing
cudc hen v8i khach hang, ban bé, ngudi quen hoac la
nhlng budi trao déi vaéi doi tac.
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Mau sac, chat liéu va ndi that trang tri dudc lua chon ky
ludng vai tone mau am lam ndi bat Ién khéng gian dang
cap.

Pay clng la nai ban ¢cé thé thu gian bang cach thudng
thdc mot tach tra chiéu yén binh bén gia dinh va ngudi
than sau moét ngay lam viéc cang thang. Hay tan hudng
khoéng gian yén tinh, sang trong va thoang dang moét minh
v8i nhiing du an dang ap U trong kinh doanh

LIBRARY LOUNGE
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3. Hé bdi (Pool)

Hé théng ho bai dat chuan khach san 5 sao dudc thiét
ké tuyét doi tinh té tU khong gian, kién truc két hop
hoan hao véi anh sang thién nhién tinh khoi ca ngay dai.
Hé thong dén trang tri sang trong khién cu dan tan
hudng tron ven khdéng gian lung linh, quyén rl ndgi day
khi man dém budéng xuéng

Pudc bé tri tai cac tang 3 (COVE) va tang 46 (LAKE) cua
tda nha, cu dan sé sé hlu tron ven tam nhin vb cuc
tuyét dep vé sdng Sai Gon tuU tang thudng cao nhat,
phéng tam mat ra xa, thda suc tdn hudng khéng gian
lung linh bat tan. Véi toan khu ho bgi rong 194m? (LAKE)
dén 238m? (COVE) cung day du cac trang thiét bi tién
nghi va sang trong, chac chan lam xiéu long nhing
khach hang khat khe nhat khi dugc thoa sic ngam
minh trong lan nudc am trong vat sau mot ngay dai lam
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4. Trung tam thé duc (Fitness Center)

B6 tri tai lau 3 (COVE) va lau 46 (LAKE), v8i dién tich tu
161m? (LAKE) dén 219m? (COVE), Trung tdm thé duc bao
goém ca phong Gym (110m? - LAKE, 147m? - COVE) va phong
Yoga, phong diéu tri (51m? - LAKE, 72m? - COVE). Theo
dung ngon ngl thiét ké tao nha, tinh té tu Marriott, 16i kién
trdc doéc dao, khoa hoc, sang tao mang dén cho ngugi tap
su thu thai va hung thu tap luyén cung trang thiét bi tap
luyén cao cap nhat phuc vu nhiéu bé mén thdgi thugng va
nhu cau, tao diéu kién t6i da dé cu dan dat dugc muc tiéu
vé hinh thé va suc khoe.

5. Phong chiéu phim (Theater room)

V@i khéng gian am cung trong dién tich tu 122m? (COVE)
dén 132m? (LAKE) - riéng tu va trang trong ngay tai tang 2
cua toa nha. Tinh tham my, su két hdp hai hoa gila thiét
bi, ndi that va anh sang dem dén cho quy cu dan mét
khéng gian dep. NGi ban cé thé trai nghiém nhing
khoanh khac tuyét v3i cung vai gia dinh, ngugi than, ban
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bé khi cung xem nhidng bdé phim hay hoac nhing doan
video vé chuyén du lich vua trai qua.

THEATER
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6. Phong hop va héi nghi (Board room)

e Tang 2 vai dién tich tU 74m? (COVE) dén 102m? (LAKE)
dudc thiét ké hai hoa, trang nha, cung v8i nhing trang
thiét bi hién dai phong phu nhu man hinh chiéu, loa
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dobbly... s& gép phan lam su kién, héi nghi cua khach
hang dién ra thuan Igi hon.

Pay cltng chinh la ndi hop hanh khi quy cu dan lam viéc
tai nha, co thé tap hdp nhan vién dén trién khai cac ké
hoach kinh doanh, hop cung déi tac, ky két cac hap
dong, giao dich quan trong. Khéng can phai di chuyén
di dau xa, ngay chinh tai ngi minh & van cé thé dap ung
cac nhu cau giai quyét céng viéc trong khoéng gian
dang cap va sang trong.

BOARD ROOM

: |
| . e "

BOARD ROOM
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7. Thang may va sanh thang may (Lift)

Sanh thang may hoan toan ndi bat va thu hat vai thiét ké
da marble tu nhién 6p tudng két hgp nén go tram am va
sang trong tuyét déi dung nhu tinh than thiét ké cua
Marriott. V@i thiét ké dién tich va chiéu cao dung chuan 5
sao, chac chan sé mang dén nhing trai nghiém dang cap
cho quy cu dan trong ting khoanh khac hién dién nai day

LIFT LOBBY
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8. Phong vui chdi tré em (Children room)

Nam 3 tang 1vadi dién tich 186m?2 (LAKE) hay tang 2 vdi dién tich
68m? (COVE), Phong tré em khéng chi la ngi cho cac bé vui
chagi ma con la ndi gia dinh luu lai nhiing khoanh khac tuyét
V@i véi con tre

..-_- = e 0

CHILDREN ROOM

F. TIEU CHUAN BAN GIAO

1. KHU VUC NHA MAU LAKE

a. CUA CHINH (LAKE)

v' Cua chinh cua mdican hé dudc trang bi véi I6p chéng
chay |én dén 70 phut va la loai clia 2 canh sang trong,
réng rai mang dén phong thuy tét cho gia chd, theo
phong tuc phong thuy ti ngay xua cua ngudgi dan Viét
Nam: ngdi nha dudc trang bi clfa chinh rong sé doén
nhiéu tai l6¢c vao nha.

o L&i cla sd dung vat liéu chéng chay day 27mm,
ngoai cung la I8p veneer da xu ly chéng chay, ngan
[a, ngan khoi chay doc khung bao.
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v Hé théng Smart Home Legrand:

Legrand la 1tadp doan da quéc gia cua Phap, I8n nhat
trén thé gidi trong linh vuc thiét bi dién s dung cong
nghé day BUS/SCS dién ap thap an toan va thiét bi
dién thudng cao cap. Hé théng nha théng minh cua
Legrand c6 nhlng dac diém ndi bat nhu sau:

e Diéu khién trung tam cho hé thong chiéu sang, va
diéu hoa khong khi

e Cai dat cac ngl canh phu hdgp vai 16i song sinh hoat
hang ngay cua ban.

e Giam sat nang lugng tiéu thu cua cac thiét bi dién
trong nha: gidp chd nhan ngdi nha phan tich va tiét
kiém dién sau 1thdi gian s dung

e GUithdng bao qua dién thoai khi c6 16i

e Quan ly ngdi nha tu xa véi Ung dung Home + Control
trén dién thoai thdng minh

v Hé théng Khéa théng minh / Smart Lock

Ngay nay vai cudc séng ban ron va can su tién nghi
nén MH da lua chon cac thiét bi hién tai va tan tién
theo dong cac san pham théng minh va cling theo
tiéu chuan khat khe cua thudgng hiéu Marriott nham
giup nhu cau bao mat, an toan va thuan tién cao. MH
da Ida chon va trang bi hé théng khdéa théng minh
Hafele cao cap: thuong hiéu noi tiéng thé gidi va cuc
ki dang tin cdy dudc nhap khau tu Buc, cing la mét
thuong hiéu tao nguén cam hdng sang tao trong
trang tri noi that:
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Quan ly méat khau chld nha va ngudi quen: viéc su
dung mat khau viia mang tinh thuan tién va an
toan ngay ca khi chd nha dang 4 xa.

Chuc nang xac thuc kép bang cach két hdp 2
trong 3 cach dang nhap (van tay/ ma sé / thé tu):
Khoéa cho phép dang ki t&i 100 van tay, 20 thé tu
va 8 ma so (tuU 4 -12 ki tu) khac nhau

Chuc nang tu khoa sau 7s déng cua, bao dam an
toan trong truéng hop voi quén khoa cla

Chuc nang chéng soc dién

Chuc ndang chéng sao chép mat khau bang cach
st dung kém mat ma ngau nhién

Tam ngung nhap mat khau 5 phut sau khi nhap
sai 10 lan.

Tiet kiém nang lugng
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v Video-call: cao cap véi thuong hiéu Honeywell noi
tieng giup két ndi an ninh thuan tién trong viéc don
tiép ban be ngudi than dén tham.

e HoneyWell |1a tdp doan céng nghé toan cau cua
MYy c6 tru sd tai Morristown, New Jersey. Cong ty
cung cap cac giai phap cong nghé giup két ndi
trong hd gia dinh, tda nha, hang khéng va tru...
HoneyWell cung cap hé théng khéng day hoan
chinh, mang dén ngdi nha théng minh thuc su

e Héthong Smarthome dudc cai dat cho caccan hd
ban giao & day la: diéu khién qua phan mém
smarthome: link néi bdé bén trong can ho, diéu
khién bat tat dién, diéu hoa, may nudc néong, hé
théng rém cla (cung cap diém chd, khéng cung
cap hé théng ray, moé ta) chi trong 1 nut cham.

e Vao nhing ngay hé néng nuc, trén dudng vé nha
chl nhan cé thé tu ma san diéu hoa, dén, khi vé,
khi budc chan vao cla chd nhan da cdm nhan
dudc cam giadc mat lanh, lam giam di moi budn
phién, mét maoi cia moét ngay lam viéc...

e Héthéng nay khéng két néi véi khu vuc |é tan hay
tang ham vi theo chuan Marriott, ddm bao riéng
tu va an toan tuyét doi, tat ca cac khach bén ngoai
khi muoén vao khu vuc bén trong can hoé thi déu
phai qua khu vuc check in cta Ié tan. Pay |a mot
uu diém dac biét cho du an GMS.

e Tatcahéthong naysécdlhéthdng tong, chican
1 NGt bat thi cé thé tat hay bat toan bdé hé théng
ch khéng can bat tat tung khu vuc...
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b. PHONG KHACH (LAKE)
V@i 16i thiét ké mad gilta bép va phong khach tao khéng
gian rong rai, gan gui va thoai mai khi chi nha muén
quay quan sum hop khi té chic nhing bla tiéc than
mat cung vaéi ban beg, via chuan bi bép, vira cé thé trao
doi tro chuyén vai nhitng ngudi ban dang ngdi sofa

v' Ban cdng: thiét ké rong rai nén anh/chi cé thé bd
tri trong cay canh hay dat ghé thu gian ngoai nay,
hon na ban céng dudc thiét ké bang kinh cao 1.4
tao nén su sang trong va giup anh/chi cé dudc tam
nhin hoan hao ra bén ngoai ngay ca khi ngoi trén
ghé sofa 8 phong khach va tan hudng toan bd anh
sang tu nhién vao nha

v" Chiéu cao tU san dén tran thoé la 3.Im, tU san dén
tran thach cao phong khach va phong ngu la 2.9m,
mang lai khéng gian rong va thoang. Chiéu cao tu
san dén tran thach cao khu vuc bép |a 2.5-2.55m,
phong tam |1a 2.4-2.5m).

v" Hé théng may lanh trung tam Water Cooled
Chiller: day |a hé théng lam lanh trung tdm bang
hoi nudc, thudng dudc ap dung cho cac khéi nha
van phong hang A hoac cac khach san 5sao la chu
yéu Vi phai dau tu ban dau kha Ién, tuy nhién sé
mang lai nhiét dé va dé am 6n dinh nhat, tét cho
sUc khoe va lan da cho cac chid nhan song tai ndi
day. Ngoai ra hé théng lanh trong nha cing dudc
gan am tran theo chuan clda Marriott tao vé my
quan cho can hé va tham my cho ca tdoa nha. Hé
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théng may lanh cling dudc lap dat bén ngoai khu
vuc hanh lang va thang may.

v O cam, cdng tic, 6 dién thoai, internet Legrand
(Phap): thuong hiéu cong tac va 6 cam Idn nhat thé
gidi v8i han 100 nam kinh nghiém, chiém han 20%
thi phan toan cau.

v' Tudng hoan thién cd ban son nuéc: dé chu nha dé
dang décor can hdé theo gu tham my riéng cua
minh. Tuy nhién vach tivi sé dugc trang tri hoan
thién 6p gdo/ vai/ da

c. KHU VUC BEP (LAKE)

(khéng bao gém ban dn, tu lanh va mdy rda chén)

v Mat bép dudc hoan thién véi da thach anh nhan
tao Quarzt stone
e Pa nhan tao quartz stone hay con goi la da thach
anh nhan tao. La loai da c6t thach anh chiém trén
90% thach anh két hgp v8i nhua polyester tao dé
cung cao dac biét. ba thach anh la mot loai
khoang vat nam sau dudi long dat, chung rat pho
bién bdi tinh Ung dung cao v3&i nhiéu uu diém naoi
bat va Ung dung da dang, da dang mau sac,
phong phud mau ma. Chinh vi thé da quartz
stone cao cap chinh la su lua chon ua chudng cua
nhiéu nha thiét ké, KTS xay dung trén thé gidi.
Pugc cac qudc gia nhu My, Y, Phap, Nhat, Han,
Thai Lan... cuc ky ua chudéng. Bat dau tt 3 - 4 nam
gan day. Dong da nay bat dau du nhap vao thi
trudng Viét Nam va chau A. Tao nén con sét trong
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thiét ké ndi that "da nhan tao thach anh quartz
stone".

S8 hilu dd cing cao nhat trong cac loai da xay
dung hién nay, chéng tray xudc. Rat phu hgp vdi
khong gian ndi that nha bép

Bé mat da quartz luén luén sang béng sau mot
thai gian dai si dung

Da nhan tao quartz lién mach, tron, khéng cé
bat ky cac vét nut nao trén bé mat. Cac tinh thé
lién két chat ché véi nhau. Ba quart chéng bam
ban tot, han ché vi khuan phat trién.

Khéng bi am mécnhu cac loai da tu
nhién. Chéng nudc, chéng am méc tuyét doi
100%.

Dé dang lau chui, vé sinh cho du dau an, chat
ban khac rgi trén bé mat da. -> danh bat nhing
vét ban chi trong 1 nét nhac.

Pa nhan tao quartz cao cap co tudi tho cao, bén
mau.

V3i nhiing uu diém noi troi, da quartz mang Igi
ich kinh té cao vi vay sé it tén chi phi bao tri hay
danh bong da thudng xuyén.

Pay la tat ca ly do vi sao ma cac khach san thuang
hiéu Marriott lai hay si dung chung.

v Tu bép: Ban giao ké tu gbé céng nghiép hoan thién

v

son bong ké trén va dudi.

Bép Tu thudng hiéu Bosch: san pham mang
thuong hiéu Buc. Bosch |la thuong hiéu Hi-tech hang
dau Thé gidi luén tim kiém su ddi mdi va chu trong
dé gia tri bén ving - mot trong nhiing nét Van hoa
chung cua ngugi Buc. Ho ludn ton trong nhing gia
tri trudng ton, do dé dap Ung nhing yéu cau khat
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khe nhat vé chat lugng cing nhu céng nang su
dung san pham

Mat gom thuay tinh thudng hiéu Schott Ceran - Uu
diém I8n nhat cua dong mat kinh dén tu Buc nay la
kha nang chiu luc, chiu nhiét rat cao lén dén 1000 doé
C, chiu séc¢c nhiét |én dén 750 d6 C. Bén canh dé con
cé kha nang chéng tray xudc tuyét doi. Dac biét la
hap thu dudc 100% lugng tU trudng phat ra tu bép.
Khéng hé chlda khoang chat déc hai hay kim loai
nang nhu asen va antimony trong qua trinh san xuat.
Nén vé lau dai, hoan toan yén tam vé suc khoe khi su
dung.

Chuc nang chién, xao, ran dudc tich hgp trong bép
tU Bosch giup ngudi dung dé dang ché bién dudc
nhiéu moén an. Bong thdi ban cing khéng phai lo
lang dén van dé thuc pham bi chay hay khéng déu
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Ia trong qua trinh nau. V38i chldc nang nay hoan
toan cé thé kiém soat 100% Iugng nhiét toa ra khi su
dunag.

o Deé giup viéc dun nau dudc thuan tién bép tU Bosch
con bo sung chlc nang “Booster” siéu toc, qua doé
rat ngan thém 50% thai gian nau nudng. Khoéng
nh{ng vay, chldc nang booster con dudc két hdp vdi
b6 chéng 6n, dam bao bép ludén hoat déng & muc
cébng suat I8n nhat nhung khéng tao ra ti€éng 6n khoé
chiu cho ngudi dung.

v" May hiat mui BOSCH / BOSCH cooker hood

May hut mui thuong hiéu Bosch dudgc lam tu cac linh
kién cao cap co dd bén Idn, tudi tho lau ddi dé tao Ién
Mot thiét bi cé chat luogng qudc té. Vo san pham
thudng dudc lam tu loai inox c6 kha nang chéng dé
lai vét bam ludéng sang béng. Kiéu dang don gian
nhing v6 cung tinh té va sang trong vaéi kich nho
gon

Uu diém may hut mui Bosch la khi cdng suat dat dén
1200m3/h thi may van chay ém ai, bén bi véi do 6n
khéng dang ké chi 8@ muc 50db tusng dudng v8i am
thanh cia mét ngudi dang ndéi tham

V@i cong suat nay may hut mui Bosch dam bao cé
thé lam mdi khong khitu 6 - 10 1an cho can bép theo
dung khuyén nghi clia cac nha nghién clu khoa hoc
vé tac dung clia may hut mui doéi véi mot bau khéng
khitrong lanh...

v L6 nuéng BOSCH
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PerfectBake va PerfectRoast dugc coi la chia khoa
thanh céng cua 16 nudng Bosch. Nh3 cé 2 cam bién
nay, mot chiéc |6 nuédng Bosch cé kha nang tu déng
do nhiét d6 va dé am sau bén trong khéi banh hoac
khoi thuc pham I16n

o Vat liéu chu dao la kinh cudng luc chiu nhiét,
nhiéu I8p, két hop thép khdéng gi, san pham cé vé
ngoai sang trong, an toan va rat dé vé sinh. Bang
diéu khién cam Ung, két hgp vong xoay thiét ké
doéc quyén va man hinh mau TFT, giup viéc diéu
khién 16 khéng chi dé dang han ma con rat truc
quan va day cam hung.

o Ngoai cong nghé tu lam sach nhiét phan, |6
nudng Bosch dugc Ung dung cong nghé tu lam
sach Eco Clean. Ban chat cua cong nghé nay la
mot loai men Enamel anthracite dac biét dang
x6p nhiéu I8p phu Ién bé mat khoang 0. Men
EcoClean cé kha nang hap thu va phan giai chat
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béo bam lén bé mat men, vai xdc tac la nhiét doé
cao. Do d6, ngay trong qua trinh nau, |16 clng
dang tu vé sinh chinh minh. Ngoai ra men
EcoClean khong can bao dudng hay thay thé dinh
ky va cing khéng can moét chu trinh lam sach
riéng. Chung cé thé tu tdi tao vinh vién va giup
Ngugdi ndi trg thoat khoi con ac mdéng vé sinh sau
qua trinh nau.

4D Hot Air: Khi néng da chiéu: Quat trong 10
nudng cU 3 phut sé doi chiéu quay, do dé khi nong
sé dudc phan bo déu trén tat ca cac tang cua 1o
nudng, gilp cac khay nudng cé két qua gidong
nhau.

Bosch Assist: HO trg nau nudéng: 10 chuong trinh
cai san va 13 phuong phap nudng

v Chau b&ép KOHLER:

0]

Chau bép dudc lam thu cong tu thép day khéng
gi, chat lugng cao cap mang lai su bén chac vuodt
troi va su thuan tién trong su dung. Long chau
sau, cd I8n/cd trung, cho phép tach rieng chén dia
sach va dg, dong thai mang lai nhiéu khéng gian
cho ndi chao cd Ién.

Chau bép dugc phu bé mat satin KOHLER®, cé
ché tac tinh xao va kha nang chéng tray xudc tét
han, cung bd thoat nudc kép nhanh Quickflow
va xi phong khang khuan 50mm giup cho bé
mat chau bép ludén khé thoang va dé chiu, sach
sé khi s dung chau bép

Hon n{a, v8i su vudt tréi vé Céng nghé
SilentShield® giup lam giam rd rét tiéng 6n tu bat
dia, nudc chay va tiéng 6n xa thai. SilentShield
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clng lam giam su ngung tu va gilp duy tri nhiét
dd nudc. Ngoai ra ban giao hoan thién con co
thém Bao gém binh xit xa phong va ré dé rao
nudc lam bang thép khong ri

v' Voi rda cam Ung KOHLER néng/lanh (tai khu vuc
bép) v3i cam bién tu ddéng va dau voi cé thé kéo dai:

o

@]

V8i cong nghé cam Uung Response doc dudc moi
chuyén ddéng cla ngugi st dung, don gian chi can
vay tay hodc dua dung cu ndu a3n qua 6 cam bién
dé kich hoat ché dé ma/tat

O cam bién 3 mat dudi dau voi chi mat 20 mili gidy
dé phan hoi va néu ngudi st dung quén tat voi
nudc, ché do tat tu déng sé dudc kich hoat sau 4
phut khéng sd dung.

Khong can thiét phai thay pin. Ban gian chi can
ndi v8i ngudn dién va néu bi mat dién, lua chon
diéu khién bang tay cho phép ban van hanh voi
nudc theo cach thuc théng thudng.

Thiét ké dau xit dang day rut dudc trang bi hé
théng tu tinh DockNetikTM giup gitl cho dau voi
va than voi dudc khdéa dung khdp ndi nhanh
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chdéng va tién Igi. Hai tinh nang phun nudc dang
tia va dang dong phu hgp véi nhu cau da dang
cla ngugdi sU dung. Tay chinh trén than voi giup
diéu chinh nhiét d6 nudc nhanh chéng ké ca khi
voi dang van hanh.

o Cong nghé MasterClean® vdi tia nudc phun sé
dang lam sach moi bé mat.

d. PHONG LAM VIEC (LAKE)

v' Tuytheo nhu cau, chd nha céthésiddung phong nay lam
phong ngu thd 2 hoac phong lam viéc hay phong doc
sach. Hé théng cla kinh gan 6m tron tU’ san dén tran
mang toan bd anh sang tu nhién vao can phdng va tan
hudng toan bd tam nhin

e. PHONG NGU (LAKE)

v San phong ngu 16t go ky thuat cao cap (Engineered
Timber Flooring): c6 thé tém tat nhing uu diém cla San
GO K¥ Thuat cao cap nhu sau:
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o Ondinh hon san gé tu nhién: Diém vust troi clia san gob
kY thuat so vdi san go tu nhién chinh |a su én dinh. Bdi
san go ky thuat c6 cau tao tu I8p bé mat gb tu nhién
mong (0.6 dén 5mm, cac loai go tu nhién thudng dudgc
chon dé san xuat thanh I8p bé mat san go ky thuat nhu:
gd sbi, cam xe, giang huaong, chiu liu, I8p day bang
plywood hoac gbé ghép ngang. Biéu nay khién cho san
g0 Engineered khéng bi gian na dugi tac dong clia thai
tiét va dé am. Khong nhing thé con khéng bi méi mot,
khdéng bi cong vénh, co ngot, nut ran trudc cac tac nhan
thai tiét va cé kha nang chiu nudc va chiu am cao, kha
nang chiu ngap nudc |én 48 gid.

o D6 bén cao: VEi cau tao tU gob tu nhién, dé day thanh
van san la 15mm nén doé chiu luc cda san go nay tusng
doi cao. Bong thdi, tranh dugc cac tac dong cua su va
dap manh, su gian ng, su anh hudng cua doé am. Tu do,
lam gia tang do bén, tudi tho san gd Engineer, cé thé
lén t8i 20 — 30 nam.

o Kha nang chéng tray xudc cao va chiu mai mon cap dé
ACS5: D6 day cua San go ky thuat thudng rai vao khoang
15mm, va trai qua nhiéu céng doan ép keo, ép nhiét
dinh hinh... Sau d6, san dugc dua vao qua trinh son phu
bang hé théng day chuyén san 7 I8p, mang lai cho san
pham mot bé mat san lang bdong, va kha nang chéng
tray xudc cao.

v. Chéng on theo tiéu chuan khach san cua Marriott
International, nén khéng gian séng cua khach hang hoan
toan yén tinh

v Phong ngu vdicla sé I8n giup dua anh sang, gié tran day
khong gian, va view hoan hao.
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f.

PHONG TAM (LAKE)

KOHLER: Thugng hiéu My, gan 150 nam kinh nghiém.
Kohler khéng chi la mét thuosng hiéu thudc dién lau ddi nhat
ma con la thuong hiéu cé vai tro lich si nhat dinh vi gan lién
véi qua trinh céng nghiép héa 3 nudc My. Cong ty KOHLER,
thanh lap nam 1873 bdi John Michael Kohler. KOHLER néi
tiéng v3i cac THIET BI VE SINH PHONG TAM & BEP cao cap.

Bdn cau théong minh Kohler: Khi cong nghé théng minh
giao thoa cung tinh nang vé sinh vugt tréi. Bon cau thong
minh KOHLER mang dén su sang trong thugng dinh.

Dong EIR, toilet thong minh thé hé méi tu KOHLER, |a hién
than cua vé dep va tinh than déi mdi. Eir co thé lap dat ap

tudng mang lai tinh tham my cao va tiét kiém dién tich

Diéu khién Man hinh cam Ung “ Touchless”

Nap ngdi tu ddng ma dén chao ngudi dung

Tinh nang vé sinh chi vdi mot cham cho phép ban kich
hoat ca haitinh nang vé sinh bang nudc dién phan va diét
khuan bang tia cuc tim, giup lam sach ca phan than bon
cau va que rda, mang lai trai nghiém vé sinh vugt troi.
Nap ngdi khang khuan va diéu chinh nhiét dé

Nudc dudc lam sach, loc bé cac tap chat, Clo du va kim
loai nang trudc khi dudgc phun qua que rua

Que rda tu dong khi khuan bang tia cuc tim UV sau khi
sU dung

KhU mui bang than hoat tinh

Men khang khuan Kohler: L8p men khang khuan dugc
tich hdp vao su trudc qua trinh nung
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v Voi lavabo GESSI - B6 suu tap Eleganza
e \VOi lavabo ba |6 néng lanh Gessi Eleganza sang
trong
e Dudng nét hoan hao, ddm phong cach Y thanh lich
toi gian
e San xuat 100% tai Y, 100% nha may GESSI
e VOi dlc dac nguyén khoi

v Voi cap nudc bon tam GESSI - B6 suu tap Eleganza

78



e VOicap nudc bon tam 516 bao gom bd chuyén doi,
vOi cap nudc va sen cam tay 1.5m céng nghé chéng
bam can

e San xuat 100% tai Y, 100% nha may GESSI

e \VOi duc dac nguyén khoi

e Thiét ké thanh lich tinh té

v BO thiét bi phéng tam géom voi sen tam, tay cam voi
sen va cac phu kién GESSI
e Ngobn ngu thiét ké cua Gessi
e San xuat 100% tai Y, 100% nha may GESSI
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2. KHU VUC NHA MAU COVE

a. CUA CHIiNH (COVE)
v' Cda chinh clia mdi can hdé dudc trang bi vai I8p chéng

0]

chay lén dén 70 phdt va la loai clla 2 canh sang trong,
réng rai mang dén phong thuy tét cho gia chu, theo
phong tuc phong thuy tU ngay xua cua ngugi dan Viét
Nam: ng6i nha dugc trang bi cla chinh rong sé dén nhiéu
tai l6¢c vao nha.
LOi clUa sU dung vat liéu chéng chay day 27mm, ngoai
cung la I8p veneer da xu ly chéng chay, ngan lda, ngan
khoi chay doc khung bao.

v Hé théng Smart Home Legrand:
Legrand la 1tap doan da qudc gia cua Phap, I8n nhat trén thé
gidi trong linh vuc thiét bi dién sU dung céng nghé day
BUS/SCS dién ap thap an toan va thiét bi dién thudng cao cap.
Hé théng nha théng minh clia Legrand cé nhiing dac diém noi
bat nhu sau:

Piéu khién trung tdm cho hé théng chiéu sang va diéu
hoa khong khi

Cai dat cac ngl canh phu hap véi 16i séng sinh hoat hang
ngay cua ban.

Gidm sat nang lugng tiéu thu cla cac thiét bi dién trong
nha: giup chd nhan ngodi nha phan tich va tiét kiém dién
sau 1thgi gian st dung

GUi thong bao qua dién thoai khi co 10i

Quan ly ngbi nha tu xa v8i Ung dung Home + Control trén
dién thoai thong minh
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v' Khéa théng minh Yale cao cap / YALE Smart lock:

0.
®.
@ Blustooth (Optional)

Push Pull-Bar
@ Forced Lock

Trong cudc séng hién dai ngay nay, lua chon cac thiét bi théng
minh cho ngdi nha dudng nhu Ia Uu tién hang dau vdi gia dinh
Viét Nam. Chung mang lai su tién nghi, don gian st dung cho
thanh vién gia dinh. Khéa dién td Yale cling vay, mang trong
minh nh{ng tinh nang hién dai, tién Igi khi s&f dung va an toan
dang tin cay

e Caidudc 03 hé ma Master, User va ma khach: 40 dau van
tay

e Chuc nang Chéng séc¢ dién: Mot cong nghé an toan nla
dugc tich hgp vao khoda thédng minh Yale chinh la kha
nang chéng soéc dién. Ké xau sé khong thé su dung bd
kich dién dé gay soc vao khdéa nham xam nhap trai phép
nla, bao vé an toan cho ngdi nha cua ban, chiu dudc dién
ap trén 1000V
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e Khoa clng sé phat chudng bao khi cé ngugi cé tinh thao
pha khoa

e Cb6ng nghé nhan dang van tay hién dai nhat Sinh Trac
Hoc: Cuc nhay, d6 chinh xac cao, con cé thé doc dudc van
ma, 1ao hda, chéng lam gia, khéng phu thudc géc quét,
chican cham nhe la cé thé ma khda

e Cbng nghé Ma S6 Ao chéng 16 mat khau ngay ca khi bi
nhin truc tiép: an mat ma chinh xac bang cach nhap
thém céc day s6 ngau nhién. Ngudi dung khoéa Yale hoan
toan cé thé an tam khi khéa dudgc trang bi chldc nang xao
tron ma cho phép nhap moét day sé bat ky truéc mat ma
that, trdnh nguy cd bi nhin |én hay truy dau van tay trén
khoa

e Than khda theo chuan Chau Au, Ludi ga & Chét chét Inox
304 chong cat

e Chudng bao dong néu coé hién tudng pha khoa, cay cla

e Bdo dbéng khi nhap sai pass, quet sai van tay qua 5 lan

e Cam bién bdo dong khi nhiét dé bén trong trén 60*C: Khi
xay ra su co hoa hoan, chay nd, nhiét dé bén trong nha
tang cao dén 50°C - 60°C, khda Iuc nay sé canh bdo chu
nha, dong thdi bat tinh nang thoat hiém khan cap, ma
khéa dé ban thodt ra ngay lap tuc — modt chuan muc
théng minh can phai cé cho cudc séng can hé chung cu.

e Cho phép cai dat Mat ma mét lan

e Co6 kha nang tich hdp déng / md cla bang smart phone
théng qua Bluetooth

Va di nhién, khéa théng minh Yale phai trai qua hang loat

nhing kiém dinh nghiém ngat theo quy trinh chuan muc cuda
M.
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v Video-call: cao cap vdi thuong hiéu Honeywell ndi tiéng
giup két n6i an ninh thuan tién trong viéc doén tiép ban bé
ngudi than dén tham.

e HoneyWell la tdp doan céng nghé toan cau cua My cé tru
sd tai Morristown, New Jersey. Cong ty cung cap cac giai
phap cong nghé giup két ndi trong hd gia dinh, tdoa nha,
hang khéng vi tru.. HoneyWell cung cap hé thoéong
khéng day hoan chinh, mang dén ngdi nha théng minh
thuc su

e Hé thong Smarthome dugc cai dat cho cac can hé ban
giao & day la: diéu khién qua phan mém smarthome: link
ndi bd bén trong can ho: diéu khién bat tat dién, diéu hoa,
mMay nudc ndéng, hé théng rém cla (cung cap diém chg,
khéng cung cap hé thong ray, mo td) chi trong 1 nut
cham.

e Vao nhing ngay hé néng nuc, trén dudng vé nha chu
nhan cé thé tu ma san diéu hoa, dén, khi vé, khi budc
chan vao clta chd nhan da cam nhan dudc cam giac mat
lanh, lam giam di moi budn phién, mét moi cua mot ngay
lam viéc...

e Hé thong nay khong két ndi vai khu vuc |1é tan hay tang
ham vi theo chuan Marriott, dam bao riéng tu va an toan
tuyét doi, tat ca cac khach bén ngoai khi muén vao khu
vuc bén trong can ho thi déu phai qua khu vuc check in
cla lé tan. Pay la mot uu diém dac biét cho du an Grand
Marina, Saigon.

e Tat ca hé thong nay sé co 1 hé thong téong, chi can 1 nut
bat thi cé thé tat hay bat toan bé hé thong chit khéng can
bat tat tung khu vuc...
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b. PHONG KHACH (COVE)

Va3i 16i thiét ké md3 gita bép va phong khach tao khéong gian
rong rai, gan gai va thoai mai khi chu nha mudén quay quan
sum hop khitd chic nhing ba tiéc than mat cung vai ban bé,
vUa chuan bi bép, via cé thé trao doi tro chuyén vaéi nhing
Nngudi ban dang ngdi sofa

v Ban cong:thiét ké rong rdi nén anh/chi cé thé bé tritréng
cdy canh hay dat ghé thu gian ngoai nay, han nlda ban
cong dudc thiét ké bang kinh cao 1.4 tao nén su sang
trong va giup anh/chi cé dugc tam nhin hoan hao ra bén
ngoai ngay ca khi ngdi trén ghé sofa é phong khach va
tan hudng toan bdé anh sang tu nhién vao nha. San ban
cong dudc 16t go nhua dung ngoai trdi mang lai tinh
tham my va dbé bén cao

v Chiéu cao tuU san dén tran tho la 3.22m, tU san dén tran
thach cao phong khach va phong ngu la 2.9m, mang lai
khéng gian réng va thoang. Chiéu cao tU san dén tran
thach cao khu vuc bép |a 2.55m, phong tam |la 2.5m

v Hé théng may lanh trung tam Water Cooled Chiller:
day la hé théng lam lanh trung tdm bang hci nudc,
thudng dudc ap dung cho cac khéi nha van phong hang
A hoac cac khach san 5 sao la chul yéu vi phai dau tu ban
dau kha I8n, tuy nhién s& mang lai nhiét dé va dé am 6n
dinh nhat, tot cho slc khoe va lan da cho cac chd nhan
song tai ndi day. Ngoai ra hé thong lanh trong nha clng
dudc gan am tran theo chuan cua Marriott tao vé my
quan cho can hé va tham my cho ca tdoa nha. Hé théng

84



may lanh cling dugc 1ap dat bén ngoai khu vuc hanh lang
va thang may.

O cim, céng tic, 6 dién thoai, internet Legrand (Phap):
thusng hiéu céng tac va 6 cam I8n nhat thé gidi véi hon
100 nam kinh nghiém, chiém han 20% thi phan toan cau.

Tudng hoan thién cd ban sén nudc: dé chu nha dé dang
décor can hé theo gu tham my riéng cdia minh. Tuy nhién
vach tivi sé dudc trang tri hoan thién ép g/ vai/ da

c. BEP (COVE)
v' Voi rda cam Ung KOHLER néng/lanh (tai khu vuc bép)

(@]

v3i cadm bién tu déng va dau voi co thé kéo dai:

V38i cdong nghé cam Ung Response doc dudc moi
chuyén ddéng cua ngudi st dung, don gian chi can vay
tay hoac dua dung cu ndu an qua 6 cam bién dé kich
hoat ché dé ma/tat

O cdm bién 3 mat dudi dau voi chi mat 20 mili gidy dé
phan hoi va néu ngudi s dung quén tat voi nudc, ché
do tat tu déng sé dugc kich hoat sau 4 phut khéng su
dung.

Khong can thiét phai thay pin. Dan gian chi can noi vai
nguon dién va néu bi mat dién, lua chon diéu khién
bang tay cho phép ban van hanh voi nudc theo céach
thuc thong thudng.

Thiét ké dau xit dang day rut dudc trang bi hé thong tu
tinh DockNetikTM giup gitt cho dau voi va than voi dudc
khoéa dung khdp néi nhanh chdéng va tién Igi. Hai tinh
nang phun nudc dang tia va dang dong phu hdp vai
nhu cau da dang cua ngudi s dung. Tay chinh trén
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than voi gilp diéu chinh nhiét dé nudc nhanh chéng ké
ca khi voi dang van hanh.

o Co6ng nghé MasterClean® vdi tia nudc phun sé dang
lam sach moi bé mat.

v Chau bép KOHLER:

o Chaubépdudclamthu congtuthép day khéng gi, chat
lugng cao cap mang lai su bén chac vugt tréi va su
thuan tién trong sl dung. Long chau sau, c8 18n/c8
trung, cho phép tach riéng chén dia sach va dg, déng
thdi mang lai nhiéu khéng gian cho ndi chao cd Ién.

o Chau bép dugc phu bé mat satin KOHLER®, c6 ché tac
tinh xao va kha nang chéng tray xudc tét hon, cung bd
thoat nudc kép nhanh Quickflow va xi phéng khang
khuan 50mm giup cho bé mat chau bép luén khd
thoang va dé chiu, sach sé khi st dung chau bép
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o Han nla, véi su vudt troi vé Cong nghé SilentShield®
gidp lam giam ro rét tiéng on tuU bat dia, nudc chay va
tiéng 6n xa thai. SilentShield cing lam giam su ngung
tu va giup duy tri nhiét dé nudc. Ngoai ra ban giao
hoan thién con cé thém Bao gdm binh xit xa phong va
ré dé rao nudc lam bang thép khéng ri

v Mat bép:
Khu vuc bép dugc hoan thién vai da tu nhién Granite véi do
béng, do bén cao, an toan khi st dung vi la da tu nhién nén
khoéng chia cac hat héa chat doc hai, dong thai mat do cao,
dé rong thap nén vi khuan khéng thé xam nhap dudc, khé
xudc va dé vé sinh nén gill dudgc mat da dep theo thdi gian

Tat ca trang thiét bi vé ndu nudng déu dugc ban giao vai
thuaong hiéu MIELE

MIELE - DUc, 120 nam kinh nghiém - cung cap cho hau hét
cac du an can hod cao cap trén thé gidi 8 My - Chau Au va
Chau A. Du an I8n nhat |1a tdéa thap Burj Khalifa tai Dubai
(Cac tiéu vuong quéc A Rap Théng Nhat).
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Nha san xuat thiét bi gia dung tién phong trong viéc kiém
tra chat lugng va dam bao cac san pham dat tiéu chuan 20
nam s’ dung. Tai thi trusng Buc, Miele dudc bau chon la
“Thugng hiéu tot nhat tu trudc téi nay” 8 moi hang muc san
pham.

Miele sd h(tu 13 nha may, 48 cong ty con tai 48 qudc gia, 50
nha phan phdi trén toan thé gidi véi nhiing gia tri chuan
muc vé chat lugng, cac cdng nghé doéc quyén cua Miele

v Bép tu MIELE:

e VGi thiét ké hién dai va hudng dén khach hang, chi em
ndi trg sé rat dé dang thao tac, dé dang chon lua cac tinh
nang, ché do va thai gian véi Bé€p TU Miele linh hoat dén
3 khu vuc nau nudng gidp chi em noi trg thoai mai va
tiét kiém thgi gian lam bla cho gia dinh, rdt ngan thai
gian ham néng vaéi cong nghé TwinBooster

e Cacchulcnangantoan tattu dong, ngan chan moi nguy
ca3 bat ngd - ngay ca khi tdm tri cua ban dang lam nhing
viéc khac
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v May hat mui MIELE

May hudt mui Miele thugng hiéu san pham cua Chau
Au dudc nhac dén nhu hinh anh cta nhiing san pham
cé thiét ké tinh té va sang trong di lién véi chat lugng
cao. Cong suat hut mui I8n kha nang lam sach va lam
mMai khong khi nhanh chéng trong khi muc dé tieng
on lai rat thap dudi muc do kiém dinh

v Ld nuéng MIELE:

Pudc san xuat tai Chau Au - ngi ma chat lugng gan nhu
khat khe nhat thé gidi. Lo nudng Miele sd hitu nhiéu
tinh nang uu viét:

7 ché do v&i cac num diéu khién xoay - EasyControl
Cong nghé PerfectClean - dé dang lam sach

Nhiéu ché dé nudng linh hoat — dung tich 76 lit, 5 cap
dd nudng

Bao vé chong bong - mat truéc cam ng mat: bao vé
doéi tay hoac tré em khi vo tinh cham phai tay cam hoac
bé mat ngoai |0 nudng

Cong nghé ClLeanStee vadi thiét ké bé mat it han lai dau
van tay hon nén dé lam sach
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d. PHONG NGU (COVE)
v’ San phong ngu 16t gé ky thuat cao cap (Engineered

Timber Flooring): cé thé tom tat nhiing uu diém cua San
GO Ky Thuat cao cap nhu sau:

On dinh hon san gb tu nhién: Diém vugt tréi clia san gb
ky thuat so véi san go tu nhién chinh |a su 6n dinh. Bdi
san go ky thuat cé cau tao tu I8p bé mat go tu nhién
mong (0.6 dén 5mm, cac loai go tu nhién thudng dudgc
chon dé san xuat thanh I8p bé mat san go ky thuat nhu:
go sbOi, cam xe, gidang huaong, chiu liu, I8p day bang
plywood hoac goé ghép ngang. Biéu nay khién cho san
go Engineered khéng bi gian né dudi tac dong cla thdi
tiét va dé am. Khong nhiing thé con khéng bi maéi mot,
khéng bi cong vénh, co ngot, nut ran trudc cac tac nhan
thai tiét va c6 kha nang chiu nudc va chiu am cao, kha
nang chiu ngap nudc |én 48 gid.
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e DO bén cao: VEi cau tao tu gobé tu nhién, dé day thanh
van san la 15mm nén dé chiu luc cua san go nay tuong
doi cao. Bong thdi, tranh dugc cac tac déong cua su va
dap manh, su gian nd, su anh hudng cua dé am. Tu do,
lam gia tang do bén, tudi tho san go Engineer, cé thé
lén t8i 20 — 30 nam.

e Kha nang choéng tray xudc cao va chiu mai mon cap doé
ACS5: Do day cua San go ky thuat thudng roi vao khoang
15mm, va tradi qua nhiéu céong doan ép keo, ép nhiét
dinh hinh... Sau dé6, san dugc dua vao qua trinh son phu
bang hé théng day chuyén san 7 I8p, mang lai cho san
pham mot bé mat san lang béng, va kha nang chong
tray xugdc cao.

v. Chéng oOn theo tiéu chuan khach san cua Marriott
International, nén khéng gian séng cua khach hang hoan

toan yén tinh.

v Phong ngu véicla so I8n giup dua anh sang, gié tran day
khéng gian, va view hoan hao.
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e. PHONG TAM (COVE)

KOHLER: Thudng hiéu My, gan 150 nam kinh
nghiém.

Kohler khong chi la moét thuong hiéu thudc dién
lau d3i nhat ma con la thuang hiéu co vai tro lich
st nhat dinh vi gan lién v3i qua trinh cdng nghiép
hdéa & nudc M¥.

Bon cau thong minh Kohler: Khi cong nghé thong minh giao
thoa cung tinh nang vé sinh vugt tréi. Bon cau théng minh
KOHLER mang dén su sang trong thudng dinh.

Dong EIR, toilet thdng minh thé hé mdi tu KOHLER, |a hién
than cua vé dep va tinh than doéi mdi. Eir cé thé lap dat ap
tudng mang lai tinh tham my cao va tiét kiém dién tich

Piéu khién Man hinh cam ung “ Touchless”

Nap ngdi tuy dong md dén chao ngudi dung

Tinh nang vé sinh chi v8i mét cham cho phép ban kich
hoat ca hai tinh nang vé sinh bang nudc dién phan va diét
khuan bang tia cuc tim, giup lam sach ca phan than bon
cau va gque rifa, mang lai trai nghiém vé sinh vugt troi.
Nap ng6i khang khuan va diéu chinh nhiét dé

Nudc dudc lam sach, loc bé cac tap chat, Clo du va kim
loai nang trudc khi dugc phun qua que ria.

Que rua tu déng khd khuan bang tia cuc tim UV sau khi
s’ dung.

KhU mui bang than hoat tinh.

Men khang khuan Kohler: Lp men khang khuan dudc
tich hdp vao su trudc qua trinh nung.
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v" Voi lavabo GESSI: bé suu tidp GESSI 316 - dong
Meccanica

e Chat liéu thép khong ri AlSI 316 cao cap v3i do bén va
kha nang chéng an mon hoan hao

e Thiét k& voi 316 néng/lanh sang trong dang cap

e San xudt100% tai Y, 100% nha may GESSI

e VOi duc dac nguyén khoi

e DPudng nét va hinh khéi thanh manh tinh té, cung vdi
sU sdng tao clua GESSI théi hon vao vat liéu thép AISI
316 (thudng dudc biét dén nhu 1vat liéu “lanh” va nang
tinh kY thuat, hiém khi dugc Ung dung trong trang tri
noi that)

e Chitiét cham khac chan voi hoan hao & manh mé

e Tiéuchuan quéc té
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v" Voi bon tam GESSI
e Chatliéu thép khong ri AlSI 316
e V0icap nudc bon tam 4 16 bao gom bd chuyén doi, va
sen cam tay 1.5m cong nghé chong bam can
e San xuat 100% tai Y, 100% nha may GESSI

v B thiét bi phong tam gém voi sen tam, tay cam voi
sen va cac phu kién GESSI
e Ngon ngl thiét ké cua Gessi
e San xuat 100% tai Y, 100% nha may GESSI

94



